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AO JUizO DE DIREITO DA ___? VARA CIVEL DO JUIZADO ESPECIAL DA

COMARCA DE MANAUS/AM

Garcia & Oliveira Pinto

ADVOGADOS ASSOCIADOS

CONDOMINIO

CONDOMINIO LE BOULEVARD

C.N.P.J.

24.280.981/0001-36

ENDERECO

Avenida Sao Jorge, 529

BAIRRO

Sao '!orge

C.EP. CIDADE ESTADO

69033-000 Manaus AM

ENDERECO ELETRONICO

adm2@condominioleboulevard.com.br

COMPLEMENTO:

por seu(ua) sindico(a), representante legal, consoante ata em anexo, e por seu(s)

advogado(s) ao final assinado(s) com enderego constante no cabecalho e instrumento

procuratério anexo, vem a honrosa presenga de Vossa Exceléncia, propor a presente

em face de:

ACAO DE COBRANGCA

" CONDOMINO DEVEDOR
MANOEL ALBERTO BENICIO BRITO

C.PF./C.N.PJ.

096.868.667-28

ENDERECO ELETRONICO

thucobigmix@hotmail.com

——
DOMICILIADO EM:

—
ENDERECO

———
COMPLEMENTO

Manacapuru/AM | R. CEL. JUVENCIO SORIANO, N. 3980
Sao José 69400-872

e

"CONDOMINO DEVEDOR
MARIA ALESSAMIA LIMA BRITO

NACIONALIDADE

brasileira

—
ESTADO CIVIL

casada

C.PF./CN.PJ.

827.034.002-25

PROFISSAO

servidora publica

—
ENDERECO ELETRONICO

thucobigmix@hotmail.com

—
DOMICILIADO EM:

Manacapuru/AM

——
ENDEREGO

R. CEL. JUVENCIO SORIANO, N. 3980

—
COMPLEMENTO:

—
BAIRRO

Sao José

CEP

69400-872

pelos seguintes motivos faticos e juridicos a seguir declinados:

QO (92) 3634-7564

(@ (92) 9418-2939  (B)(92) 8120-1004

eAV. André Araujo 2151, sala 103, Aleixo, CEP 69060-000, Manaus AM

e airton@garciaop.adv.br e ivens@garciaop.adv.br garciaopadv
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Garcia & Oliveira Pinto

— ADVOGADOS ASSOCIADOS

1. DOS FATOS

O(A,S) requerido(a,s) encontra(m)-se em débito com o condominio requerente,
referente as taxas condominiais de sua(s) responsabilidade(s), vencidas no
apartamento 1502, bloco/torre 5, entre o periodo de 05/07/2024 a 05/05/2025,
atualizadas hoje no valor de R$ 12.118,21 (doze mil, cento e dezoito reais e vinte e

um centavos), conforme planilha anexa.

2. DO DIREITO

2.1 Da obrigagao Legal do pagamento da taxa condominial

Dispde o artigo 1.336, inciso |, do Cadigo Civil que: “constitui dever do
condbébmino contribuir paras as despesas do condominio, na propor¢do das suas

fracbes ideais...”

Da mesma forma, o artigo 12, da Lei n. 4.591/1964, diz que: “cada condémino
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concorrera nas despesas do condominio, recolhendo, nos prazos previstos na

Convencgéo, a quota-parte que lhe couber em rateio”.

2.2 Da natureza juridica da taxa condominial e a legitimidade passiva

Por ser uma obrigagdo que ora obriga o proprietario do imodvel, ora obriga o
titular de um direito real de uso e gozo dela, e.g., o inquilino, ou seja, a obrigagéo

acompanha a coisa, vemos, portanto, que a natureza & propter rem.

Essa obrigagéao juridicamente produz um efeito de direito real pela vinculagao,
denominada de reipersecutéria, uma vez que acompanha a coisa, trazendo para o

condominio a seguranga juridica das obrigagdes acessérias de cada unidade/fragao.

M 92)3634-7564 (B (92) 9418-2939  (W)(92) 8120-1004
@ Av. André Araujo 2151, sala 103, Aleixo, CEP 69060-000, Manaus AM

e airton@garciaop.adv.br @ ivens@garciaop.adv.br garciaopadv
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—— ADVOGADOS ASSOCIADOS ——

Por isso, nossos tribunais ja firmaram entendimento que para preservar o
interesse coletivo (dos condéminos) é possivel uma adequagao com o fito de favorecer
o credor, podendo, dependendo da vinculagéo e do caso concreto, ser acionado um
ou outro responsavel para a satisfagdo da obrigagdo. Senao vejamos o STJ — Superior

Tribunal de Justica em julgado que colacionamos:

RECURSO ESPECIAL - AGAO DE COBRANCGCA -
COTAS CONDOMINIAIS - LEGITIMIDADE - EX-
PROPRIETARIA QUE HA MUITO TRANSFERIU
OS DIREITOS SOBRE O IMOVEL EM
CONTENDA PARA TERCEIROS -
IMPOSSIBILIDADE - DISSIDIO
JURISPRUDENCIAL - COMPROVAGCAO.

1 - A teor da jurisprudéncia desta Corte, alias,
fundamentada no carater propter rem das quotas
condominiais, uma vez transferido o imovel, a acao
de cobranga dos encargos a ele correspondentes
pode ser proposta tanto contra o proprietario como
contra o promissario comprador, pois o_interesse
prevalente é o da coletividade de receber os
recursos para pagamento de despesas
indispensaveis e inadiaveis, podendo o credor
escolher, entre aqueles que tenham uma
relacao juridica vinculada ao imével, ou seja, a
responsabilidade pelas quotas deve ser aferida
de acordo com as circunstancias do caso
concreto. Precedentes.

2 - E inviavel a responsabilizacdo de ex-proprietario
que, ha mais de trinta anos, além de ter transferido
o0 imodvel para terceiros, ndo reside no mesmo,
tendo, inclusive, registrado a escritura de sua
venda na matricula daquele.

3 - Recurso conhecido e provido para reconhecer a
ilegitimidade da recorrente para figurar na Agao de
Cobranga.

(REsp 771.610/SP, Rel. Ministro JORGE
SCARTEZZINI, QUARTA TURMA, julgado em
17.11.2005, DJ 13.03.2006 p. 333)

(grifei e negrejei)
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—— ADVOGADOS ASSOCIADOS ——

Ora, dai ser plausivel, por serem as taxas condominiais obrigacdes reais, ser
possivel acao de cobranga, tanto em face do proprietario, como também em face do
possuidor, como a agravante da excec¢do de impenhorabilidade sobre o imovel em

débito, conforme decisao jurisprudencial, ipsis litteris:

ACAO DE COBRANCA. COTAS DE CONDOMINIO.
LEGITIMIDADE PASSIVA. PROPRIETARIO DO
IMOVEL, PROMISSARIO COMPRADOR OU
POSSUIDOR. PECULIARIDADES DO CASO
CONCRETO. OBRIGAGAO PROPTER REM.
DISSIDIO JURISPRUDENCIAL. AUSENCIA DE
SIMILITUDE FATICA. RECURSO NAO
CONHECIDO.

1. As cotas condominiais, porque decorrentes da
conservagao da coisa, situam-se como obrigagbes
propter rem, ou seja, obrigagbes reais, que passam
a pesar sobre quem é o titular da coisa; se o direito
real que a origina é transmitido, as obrigagbes o
seguem, de modo que nada obsta que se volte a
acdo de cobranca dos encargos condominiais
contra os proprietarios.

2. Em__virtude das despesas condominiais
incidentes sobre o imével, pode vir ele a ser
penhorado, ainda que gravado como bem de
familia.

3. O dissidio jurisprudencial ndo restou
demonstrado, ante a auséncia de similitude fatica
entre os acordaos confrontados.

4. Recurso especial ndo conhecido.

(REsp 846.187/SP, Rel. Ministro HELIO QUAGLIA
BARBOSA, QUARTA TURMA, julgado em
13.03.2007, DJ 09.04.2007 p. 255)
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(grifei e negrejei)

Como vimos, em virtude das despesas condominiais incidentes sobre o imdvel,
pode vir ele a ser penhorado, ainda que gravado como bem de familia. E a excegéo
ao instituto da impenhorabilidade sobre o bem de familia, respondendo o bem pelo

préprio débito.

M 92)3634-7564 (B (92) 9418-2939  (W)(92) 8120-1004
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— ADVOGADOS ASSOCIADOS

2.3 Legitimidade das partes
2.3.1 Do sindico - legitimidade ativa

Prescreve o artigo 1.348, inciso VII, do Cdadigo Civil, que: “compete ao sindico
cobrar dos condéminos as suas contribuicbes, bem como impor e cobrar as multas

devidas;”

2.3.2 Do condémino devedor - legitimidade passiva

Como vimos acima, por serem as taxas condominiais obrigagdes reais, €
possivel o manejo da agao de cobrancga, tanto em face do proprietario, como também

em face do possuidor.

Ademais, segundo entendimento jurisprudencial, o adquirente de imoével em
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condominio responde pelas cotas condominiais em atraso, ainda que anteriores a

aquisic¢ao, ressalvado o seu direito de regresso contra o antigo proprietario. Nesse
sentido:

DIREITO CIVIL E PROCESSUAL CIVIL. ACAO DE
COBRANGCA. COTAS CONDOMINIAIS.
PREQUESTIONAMENTO. AUSENCIA.
EXECUGCAO DE SENTENCA DE DEBITOS
CONDOMINIAIS EM FACE DO ANTIGO
PROPRIETARIO DO IMOVEL. ALIENACAO DO
BEM NO CURSO DA EXECUCAO.
INOCORRENCIA DE SUBSTITUICAO
PROCESSUAL. DESISTENCIA DA EXECUCAO.
PROPOSITURA DE NOVA ACAO DE COBRANGA
CONTRA OS ATUAIS PROPRIETARIOS. LIMITES
SUBJETIVOS DA COISA JULGADA. OFENSA AO
ART. 267, V, DO CPC. INOCORRENCIA. DiVIDA
CONDOMINIAL. OBRIGAGAO PROPTER REM.

M 92)3634-7564 (B (92) 9418-2939  (W)(92) 8120-1004
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PROJUDI - Processo: 0126238-15.2025.8.04.1000 - Ref. mov. 1.1 - Assinado digitalmente por Jose Airton Garcia Junior Péagina 7
09/05/2025: JUNTADA DE PETICAO DE INICIAL. Arq: Petigéo

Garcia & Oliveira Pinto

— ADVOGADOS ASSOCIADOS

1. A auséncia de decisdo acerca dos dispositivos
legais

indicados como violados impede o conhecimento
do recurso especial.

2. Consoante o principio da obrigacao propter rem,
responde pela contribuicdo de pagar as cotas
condominiais, na proporgdo de sua fragéo ideal,
aquele que possui a unidade e que, efetivamente,
exerce os direitos e obrigagbes de condémino.

3. O adquirente de imoével em condominio
responde pelas cotas condominiais em atraso,
ainda que anteriores a aquisig¢ao, ressalvado o
seu direito de regresso contra o antigo proprietario.
4. O transito em julgado de agdo de cobranga
proposta em face dos antigos proprietarios, que se
encontrava em fase de cumprimento de sentenca
quando homologada a desisténcia requerida pelo
exequente, ndo constitui ofensa a coisa julgada,
porquanto, de acordo com os limites subjetivos da
coisa julgada material, essa produz efeitos apenas
em relagdo aos integrantes na relagéo juridico-
processual em curso, de maneira que, em regra,
terceiros ndo podem ser beneficiados ou
prejudicados.

5. Ante a inocorréncia, na espécie, de ofensa a
coisa julgada e, levando-se em consideragao,
ainda, a natureza propter rem das obrigacdes
condominiais, nenhum impedimento havia,
portanto, o condominio - autor da presente
demanda - de propor nova agéo de cobranga contra
os atuais proprietarios do imovel, recorridos, como
de fato fez.

6. Recurso especial n&o provido.

(REsp 1.119.090/DF, Relatora Ministra NANCY
ANDRIGHI, TERCEIRA TURMA, DJe 2/3/2011)
AGRAVO REGIMENTAL NO RECURSO
ESPECIAL. COBRANCA DE COTAS
CONDOMINIAIS. OBRIGACAO

PROPTER REM. AGRAVO REGIMENTAL
IMPROVIDO.

O acorddo recorrido aplicou regularmente a
jurisprudéncia desta Corte, no sentido de que a
cobranca de cotas condominiais, por se tratar de
obrigagao propter rem, pode ser proposta tanto
contra o promitente vendedor quanto o
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— ADVOGADOS ASSOCIADOS

promissario comprador. Agravo regimental
improvido.
(AgRg no REsp 657.386/SP, Relator Ministro LUIS
FELIPE SALOMAO, QUARTA TURMA, DJe
18/12/2008)

(Negritos Nossos)

Assim, é evidente o manejo correto da agao tanto contra o promitente vendedor

quanto o promissario comprador.

A obrigagdo propter rem abriga o principio da responsabilidade de quem
realmente se beneficia do condominio, respondendo pelas cotas condominiais, na
proporcao de sua fragéo ideal, conforme quem possui a unidade e que, efetivamente,

exerce os direitos e obrigagbes de condémino.

2.3.21 Da prova da legitimidade Passiva do devedor

(legitimatio ad causam)
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Sobre o tema LEGITIMIDADE PASSIVA, convém ressaltar que nao ha

obrigagdo do autor provar que o conddémino € parte legitima para responder a agcao

de cobranga.

O direito material consubstancia-se na titularidade de um direito real de uso e
gozo, podendo ser o proprietario ou nao; ser o inquilino; promitente vendedor ou
promissario comprador; usufrutuario; posseiro ou qualquer outro que exerga

efetivamente os direitos e obrigagdes de condémino.

Pela TEORIA DA ASSERGAO, as condicdes da agdo séo aferidas pelo
magistrado segundo o alegado pelo autor, ndo podendo o magistrado adentrar com

profundidade em sua analise, sob pena de exercer juizo meritorio.

M 92)3634-7564 (B (92) 9418-2939  (W)(92) 8120-1004
@ Av. André Araujo 2151, sala 103, Aleixo, CEP 69060-000, Manaus AM
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Ou seja, a teoria da assergao, também conhecida por teoria da verificagdo "in
statu assertionis", ou, "prospettazione", defende a dispensa de prova no
preenchimento das condigbes da acdo, ndo sendo necessario que se produza
qualquer tipo de prova para sua verificacdo, sendo sua aferigcao realizada a partir da
afirmacgao da parte em sua peticdo sem analisar o mérito, abstratamente, admitindo-

se em carater provisorio, a veracidade do que fora alegado.

A teoria da assercao transfere para a ocasiao da instrucdo probatéria, a

apuracgao concreta do alegado pelo autor na peti¢ao.

Leciona Kazuo Watanabe que a teoria da assergédo sob o enfoque da cognigao
processual: “As condi¢cées da agcao sao aferidas no plano légico e da mera
assercgao do direito, e a cogni¢ao a que o juiz procede consiste em simplesmente
confrontar a afirmativa do autor com o esquema abstrato da lei. Nao se procede,

ainda, ao acertamento do direito afirmado”.

E com razdo, pois, exigir a demonstragao das condi¢cdes da acao significaria,

em termos praticos, afirmar que s6 tem acao quem tem do direito material. Basta
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pensarmos que, por exemplo, determinado condémino, usufruindo de todo gozo do
condominio, estando inadimplente ndo podera ser acionado em agao de cobranca,

porque o condominio ndo possui provas que ele é titular de algum de direito real.

Ora, demandado o condémino e provando ele, no curso do processo, que nao

e titular de direito material, simplesmente sera indeferida a agéo.

Ademais, € cedigo que muitos condéminos, agindo de ma-fé, ndo repassam
seus dados para nao serem acionados judicialmente. Assim, como nem sempre a
propriedade € do real devedor, a exigéncia da prova da propriedade favorecera o

conddmino inadimplente.

M 92)3634-7564 (B (92) 9418-2939  (W)(92) 8120-1004
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2.4 Da competéncia

A Lei n. 9.099/95, em seu artigo 3°, inciso Il, abriga para si a competéncia no
conhecimento das causas que envolvem cobranca de condominio, que antes do novel
CPC, citava a alinea “b)”, do inciso Il, do artigo 275 do antigo CPC, que assim se

expressava ipsis litteris:

Lei 9.099/95 - art. 3°. O Juizado Especial Civel tem
competéncia para conciliagdo, processo e
julgamento das causas civeis de menor
complexidade, assim consideradas:

[.-]

Il — as enumeradas no art. 275, inciso Il, do Cdadigo
de Processo Civil.

(Revogado) CPC, art. 275. Observar-se-a o
procedimento sumario:

[...]

Il — nas causas, quaisquer que seja o valor:

[...]

b) de cobranga de condbmino de quaisquer
quantias devidas ao condominio;
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Com a vigéncia do novo CPC (Lei N°. 13.105, de 16 de marco de 2015), a
competéncia dos Juizados Especiais para continuarem processando e julgando as
causas de cobranga de condémino de quaisquer quantias devidas ao condominio,

permanecem, conforme inteligéncia do artigo 1.063 do referido codex:

Até a edigdo de lei especifica, os juizados especiais
civeis previstos na Lei n°® 9.099, de 26 de setembro
de 1995, continuam competentes para o
processamento e julgamento das causas previstas
no art. 275, inciso Il, da Lei n°5.869, de 11 de
janeiro de 1973.
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Além disso, conforme o Enunciado n. 58, do FONAJE: “as causas civeis
enumeradas no art. 275, Il, do CPC admitem condenagdo superior a 40 salarios

minimos e sua respectiva execug¢do, no proprio juizado”.

2.5 Dos encargos das taxas condominiais vencidas e vincendas

2.5.1 Taxas condominiais vencidas

Tratando-se de divida ex re, os juros, a mora e a corregao incidem desde o

vencimento da obrigagdo, encargos previstos no artigo 1.336, §1°, do Cadigo Civil'.

2.5.2 Taxas condominiais vincendas

Ajuizada a agdo de cobranga, sem a necessidade do autor expressamente

requerer a inclusdo das prestagbes vincendas, estas deverdo ser consideradas
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incluidas, se até o fim do processo elas por ventura vencerem, como regra

estabelecida pelo CPC, artigo 323, in verbis:

CPC, Art. 323. Na acao que tiver por objeto
cumprimento de obrigagdo em prestagbes
sucessivas, essas serao consideradas incluidas no
pedido, independentemente de declaracio expressa
do autor, e serdo incluidas na condenagéao, enquanto
durar a obrigagdo, se o devedor, no curso do
processo, deixar de paga-las ou de consigna-las.

1 CC, Art. 1.336. Sao deveres do condomino:

(...)

§ 12 O condémino que nao pagar a sua contribuicdo ficara sujeito aos juros moratérios
convencionados ou, nao sendo previstos, os de um por cento ao més e multa de até dois por
cento sobre o débito.

M 92)3634-7564 (B (92) 9418-2939  (W)(92) 8120-1004
@ Av. André Araujo 2151, sala 103, Aleixo, CEP 69060-000, Manaus AM

e airton@garciaop.adv.br @ ivens@garciaop.adv.br garciaopadv



PROJUDI - Processo: 0126238-15.2025.8.04.1000 - Ref. mov. 1.1 - Assinado digitalmente por Jose Airton Garcia Junior Péagina 12
09/05/2025: JUNTADA DE PETICAO DE INICIAL. Arq: Petigéo

Garcia & Oliveira Pinto

— ADVOGADOS ASSOCIADOS

Como vemos, ainda que nao consignadas na inicial, as prestagdes vencidas no
curso do processo serdao incluidas na sentenca, evidentemente, com a devida

apuragao de seus encargos legais.

2.6 Da comprovacgao do débito ou do pagamento das taxas condominiais

vencidas

E muito comum, por ocasido das audiéncias de cobranga de taxas condominiais
e extras, ocorrer por parte do condémino, a alegagéo que o condominio tem obrigacéo
de provar que ele, devedor, esta realmente devendo as taxas cobradas. Entretanto,

nao é assim que se procede, conforme entendimento jurisprudencial.

Na verdade, é o conddbmino quem tem obrigacdo de apresentar os
comprovantes de pagamento das taxas condominiais e extras que alegar ter efetuado
0 pagamento. Apresentar comprovantes de taxas posteriores a cobrada nao significa

que as anteriores estejam quitadas.
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Posicionou-se nesse sentido o Des. Amaral Campos do Egrégio Tribunal de
Justica do Distrito Federal, na Apelacao Civel no. 1-651830/99:

Cabe ao devedor, se estiver em dia com as taxas
de condominio, apresentar os comprovantes de
pagamento dos meses cobrado, sob pena de
reconhecer o débito, pois a obrigacdo de pagar as
taxas decorre da Convengao de Condominio e da
propria Lei. A prova de quitacdo dos meses
posteriores aos cobrados, nao elide estes, pois a
inadimpléncia do conddmino, de um ou mais
meses, nao o impede de efetuar o pagamento de
taxas vencidas posteriormente.

(TIDFT — Des. Campos Amaral — Apelagao Civel 1-
651830/99).

M 92)3634-7564 (B (92) 9418-2939  (W)(92) 8120-1004
@ Av. André Araujo 2151, sala 103, Aleixo, CEP 69060-000, Manaus AM

e airton@garciaop.adv.br @ ivens@garciaop.adv.br garciaopadv



PROJUDI - Processo: 0126238-15.2025.8.04.1000 - Ref. mov. 1.1 - Assinado digitalmente por Jose Airton Garcia Junior Péagina 13
09/05/2025: JUNTADA DE PETICAO DE INICIAL. Arq: Petigéo

Garcia & Oliveira Pinto

— ADVOGADOS ASSOCIADOS

O condominio cobra do condémino os valores que estao na sua base. Alguns
conddminos pagam mediante depdsitos bancarios n&o identificados que nao
alimentam as informag¢des de baixa de débitos quitados, o que impossibilita o
condominio de ter um controle absoluto sobre a inadimpléncia condominial,

precisando perquirir caso a caso.

2.7 Dos honorarios dispostos no(a) Convengcao Condominial

Vejamos o que o artigo 59, do(a) Convengdo Condominial da parte autora,
dispoe:

Artico 59 - O condémino que deixar de pagar a
contribuicdo condominial na data fixada pela
Assembleia Geral ficara obrigado ao pagamento de
juros moratorios de 1,0% (um por cento) ao més e
muita de 2,0% (dois por cento) sobre o débito
atualizado monetariamente, de acordo com a
variagado percentual acumulada do indice Geral de
Precos-Mercado (IGP-M), calculado e divulgado
pela Fundacao Getulio Vargas, tomando-se como
indice-base o do més anterior ao inicialmente
previsto para seu pagamento e como Indice-
reajuste o do més anterior da efetiva purgagéo da
mora, sempre calculado pro rare die; O condémino
inadimplente ficara também responsavel pelo
pagamento ou reembolso ao Condominio, de
qualquer despesa a que der causa pelo seu
inadimplemento e ainda de honorarios advocaticios
dispendidos, para cobrangas amigaveis ou
judiciais, estes calculados a razéo de 20,00% (vinte
por cento) da totalidade do débito atualizado;
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Sabemos que no rito do microssistema dos juizados especiais civeis nédo é
cabivel a condenacdo do vencido em honorarios advocaticios sucumbenciais, em

qualquer percentual que seja.
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Entrementes, no caso em comento, ndo estamos tratando de honorarios
advocaticios sucumbenciais, mas sim de honorarios comandados pelo(a) Convengao

do condominio que foi aprovado(a) pelos préprios moradores. Com efeito, trata-se

de uma penalidade ajustada internamente no complexo a titulo de normatizar a

vida em comum, um comando imposto a todos os coproprietarios do

empreendimento para incentivar a adimpléncia, ndo encontrando nenhum

barramento legal para ser cobrado nos juizados especiais.

Para melhor elucidar, segue trechos de uma sentenga do Excel. Juiz MOACIR
PEREIRA BATISTA nos autos de cobranga condominial de n. 0612627-
32.2015.8.04.0015, condenando a Construtora do empreendimento ao pagamento

dos honorarios ajustados no Regimento:

O requerente em sua exordial demonstra o débito
referente as taxas condominiais cobradas. Por seu
turno, a requerida apesar do que foi alegado na
contestagao nao demonstrou que o referido imoével
foi adquirido por outrem, nem mesmo se houve o
efetivo pagamento.

[...]

Os encargos pelo pagamento da taxas
condominiais em atraso estdo previstos na Lei
4.591/64, art. 12, § 3° c/c artigo 1336, § 1°, do CC
vigente.

Finalmente, a cobranga refere-se ao periodo de
dezembro/2014 a novembro/2015, e a agéo foi
proposta em novembro/2015, portanto ndo ocorreu
prescricdo de nenhuma parcela vencida, ja que o
prazo é decenal, na forma do art. 205 do CC.

Com _relacdo aos honorarios advocaticios
embutidos no valor da presente acdo de
cobranca, entendo serem de direito do
requerente eis que ha nos autos (fl. 29), o
Regimento Interno do Condominio que permite
a cobranca honorarios contratuais em 20%, em
caso de propositura _de acao judicial para
cobranca de taxas condominiais em atraso.
Posto isso, JULGO PROCEDENTE o pedido
inicial, nos termos do artigo 269, |, do CPC e: a)
CONDENO a requerida em pagar ao requerente o
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valor de R$ 1.665,20 incidindo juros e corregéo da
citagdo. b) CONDENO, ainda, o pagamento de
honorarios advocaticios contratuais na forma
estabelecida em convencdo coletiva, incidindo
juros e correcdo a partir do inadimplemento
contratual.

(Processo n. 0612627-32.2015.8.04.0015, TJ/AM,
72 Vara dos Juizados Especiais Civeis, fls. 97/98,
data: 15/03/2016)

(grifamos e negritamos)

3. DOS PEDIDOS

Ex positis, REQUER:

A citacao do(a,s) requerido(a,s) para responder(em) os
termos da presente agcado e contesta-la, no prazo de 15 | CPC, arts. 335 e
dias, se quiser(em), apresentando os motivos; 336.

A sentenga condenatéria do(a,s) requerido(a,s) no valor | CC, arts. 1.336, §1°,
de R$ 12.118,21 (doze mil, cento e dezoito reais e vinte e | 389 e 395 e CPC,
um centavos), vencidas entre o periodo de 05/07/2024 a | art. 323.
05/05/2025, na__unidade 5, torre/bloco 1502, ja
devidamente atualizada com os consectarios legais,
conforme descrito na planilha acostada. Requer, por fim,
que sejam incluidas, quando da prolagdo da sentenga, as
taxas condominiais vencidas ao longo da demanda;
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Protesta por todos os meios de prova em direito admitidos, sejam documentais

ou testemunhais.

Da-se a causa o valor de R$ 12.118,21 (doze mil, cento e dezoito reais e vinte

e um centavos).

N.T. Pede e Espera Deferimento.
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Manaus, 08 de maio de 2025.

José Airton Garcia Junior Ivens de Oliveira Pinto
OAB / AM n°. 8386 OAB / AM n°. 13398
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
CADASTRO NACIONAL DA PESSOA JURIDICA

24.280.981/0001-36
MATRIZ CADASTRAL

NVERO DE INSCRIGAO COMPROVANTE DE INSCRIGAO E DE SITUAGAO| 0T DE ASERTURA

15/01/2016

NOME EMPRESARIAL
CONDOMINIO LE BOULEVARD

TITULO DO ESTABELECIMENTO (NOME DE FANTASIA) PORTE
Fekkkkkkk DEMAIS
CODIGO E DESCRIGAO DA ATIVIDADE ECONOMICA PRINCIPAL
81.12-5-00 - Condominios prediais
CODIGO E DESCRIGAO DAS ATIVIDADES ECONOMICAS SECUNDARIAS
Nao informada
CODIGO E DESCRIGAO DA NATUREZA JURIDICA
308-5 - Condominio Edilicio
LOGRADOURO NUMERO COMPLEMENTO
AV SAO JORGE 529
CEP BAIRRO/DISTRITO MUNICIPIO UF
69.033-000 SAO JORGE MANAUS AM
ENDEREGO ELETRONICO TELEFONE

(81) 3272-6381

ENTE FEDERATIVO RESPONSAVEL (EFR)

Fkkkk

SITUAGAO CADASTRAL
ATIVA

DATA DA SITUAGAO CADASTRAL
15/01/2016

MOTIVO DE SITUAGAO CADASTRAL

SITUAGAO ESPECIAL

Fkkdkkkk

DATA DA SITUAGAO ESPECIAL

Fekkkkkkk

Aprovado pela Instrugdo Normativa RFB n°® 1.863, de 27 de dezembro de 2018.
Emitido no dia 14/11/2019 as 17:53:26 (data e hora de Brasilia).
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REGISTRO DE IMOVEIS
5 OFICIO DE MANAUS - AM

T 5T7 0470000 1-09
Rua Jomguim Sarmenta, n° 406 - Centro - CEP. 690 10-020 - Tel: 3231-1614/3231 2045

CERTIDAO NARRATIVA

! |- F ] ["“EE'E" CARTORIO DO 5¢ OFICI0 DO REGISTRO DE IMOVEIS

MAMAUS -AM |
LIVRO N. 3 - REGISTRO AUXILIAR

(REGISTRO: N° 290 - Manaus, 27 de novembro de 2.015. Protocole n® 17.721, Livro 1iG.- )
PROPRIETARIA:- JACIRA REIS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.,
inscrita no CNPI/MF sob o n. 09.361,953/0001-50, com sede na Avenida Brigadeiro Faria
Lima, n. 3411, 5% andar, conjuntos 51/52/53/54, Sdo Paulo/SP e filial na cidade de Manaus-
Am, Av. 880 Jorge, n® 529, Bairro Sdo Jorge.-

TITULO:- Convengdo de Condeminio.

FORMA DO TITULC:- Instrumento Particular de Convenglio de Condominio, datadt:u desta
cidade, de 15/10/2015, assinado pela proprietdria, elaborado de scordo com o a Lei n

4.591, de 16 de dezembro de 1964, peio Codigo Civil, e pardgrafo 20, do artigo 1 331,

Lei n. 10.406/2002, para ficar constando o seguinte: CON‘I.I’ENC?J] DE EGNDB]'!-‘I'INIO
Do “LE BOULEVARD" - CAPITULO 1 - DAS DISPOSICOES PRELIMINARES |
(i) Conforme a Lei n® 4591, de 16 de dezembro de 1964, instituiu-se, mediante
incorporagio imobilidria, o Condominio do conjunto de edificagfes erpuidas em temmeno
situado no Municipio de Manaus, Cartério do 5° Oficio de Registro de Imoveis de Manaus
- AM; (ii) Reger-se-4 o Condominio pelas disposigdes da citada lei e outros diplomas
aplicdveis, da Convenglio do Condominio, dos Regimentos Intemos, e demais atos de
regéncia que se celebrarem; (iii) A estes diplomas ¢ instrumentos, que formam um 56
conjunto, subordina-se todo o Condominio; (iv) Serfo equiparados aos proprietirios os
compromitentes compradores € 0§ cessiondrios de direitos relativos as unidades autdnomas,
sujcitando-se a esta Convengdo e seus Regimentos Intemos, proprietdrios, promitentes
compradores, cessiondrios e promitentes adquirentes, cessiondrios de direitos pertinentes &
aquisigin das unidades autbnomas, locatirios ou comodatdnios destas, bem como Htulares
de interesses a qualquer titulo na propriedade e posse de qualquer das unidades autdnomas,
(v) Estdio sujeitos as pormas desta Convengfio ¢ demais disposigies que venham a
normatizar o Condominio, no que couber: (v.i) as pessoas ou empresas ocupantes do
condominic, em qualquer de suas partes e a qualguer titulo, bem como seus diretores,
funcionarios e prepostos; (v.ii} as pessoas fisicas ou juridicas que prestem servigos de
qualquer patureza ao Condominio, inclusive mediante terceirizagio; (v.iii) os visitantes de
qualquer natureza ¢ presentes no Condominio, por qualgquer motivo e para qualquer fim,
(vi) Se, na aplicacdio das legislagdes internas de cada Subcondominio, houver divergéncia
de normas quanto a regulacdo de hipdtese ocorrente, prevalecerd 4 norma particular sobre a

0 “LE BOULEVARD" contempla uma harmdnica concepeiio arquitetdnica criada para o
terreno objetivado pela matricula n® 33.891, do Cartério do 5° Oficio de Registro de
Imaoveis de Manaus — AM, de forma a integrar as edificagBes num sistema comum de’ |lazer, |
de circulagdo e de aproveitamento em beneficio dos ttulares de tais ‘edificaces, tendo,| |
inclusive, por objeto a prestagio de servigos aos ocupantes, definidos como bésicos elou
nbngatnnns e opcionais e/ou facultativos, e outros servigos efou facilidades; conforme
stabelecite m convengio, EAPIT'LTLD Il - DO “LE BOULEVARD” COMO UM
o ke

norma geral, salvo so csta for de cardter imperativo, e, em qualquer caso, a norma de grau| |
superior; (vii} Os casos omissos serfo resolvidos na forma prescrita nesta Convenglio! (viil) |
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REGISTRO DE IMOVEIS

5° OFICIO DE MANAUS - AM
07 AT 97000 =09

R Joaquim Sarmento, n° 406 - Centro - CEP. 69.010-020 - Tel.: 3231-1614/323 [-2087

e
| 01V
VERED

LIVRO N. 3 - REGISTRO AUXILIAR

[ TODO - Segio | - DA COMPOSICAD DO CONDOMINIO -~ Artigo 1° - O Condomim
regular-se-i pelas disposigbes da Lei n® 4.591, de 16 de dezembro de 1.964, com
modificagbes que lhe foram introduzidas pela Lei n® 10.406 de 10 de janeiro de 2.
(Codigo Civil Brasileiro), e, especialmente, pela presente Convengiio, sendo composta d
duas partes distintas a saber: a) partes de condominio, ou seja, de uso & propriedad
comuns; €, b) partes de uso e propriedade exclusivos ou unidades auténomas. Artigo 2°
Constitui propriedade comum a todos os conddminos, inalienavel, indivisivel e acessiria
indissoluvelmente ligado &s unidades autdnomas e que sfio as mencionadas no artigo 3° d
Lei n° 4.591/64 e todas aquelas que por sua natureza ou fungio tenham cssas caracteristic
g, muito especialmente, o terreno sobre o qual se assentarfio as edificagles ¢ su
mstalagies, bem como as fundagBes, paredes externas, 0 teto, as Areas intemnas
ventilagio, os elevadores, os cquipamentos e méguinas das instalagBes elétricas
hidrdulicas, incéndio, ar condicionado, sistemas de sepuranca ¢ outros, bem como o
quadros gerais, tubulagBes, cabeamentos, fiagies, prumadas gerais, estrufuras e tudo
mais que sirva a qualquer dependéncia de uso comum dos proprietirios ou timlares d
direito & aquisigio de unidades ou ocupantes, constituirio condominio de todes, ou part
deles, conforme sua fungfio ou caracteristica de uso, ¢ serdo insuscetiveis de divisfio, o
de alienaglio destacada da respectiva unidade autdnoma. Artigo 3° - Constitui partes
propriedade exclusiva ou privativa dos conddminos do “LE BOULEVARD", a
denominadas autinomas, a seguir distribuidas: 1) SUBCONDOMINIO A — “PLA
VENDOME” - 1° pavimento: Apartamentos tipo n% 101, 102, 103 e 104; 2° pavimento
Apartamentos tipo n°s 201, 202, 203 e 204; 3° pavimento: Apartamentos tipo n% 301
302, 303 e 304; 4° pavimento: Aparfamentos tipo n% 401, 402, 403 e 404; 5° pavimento
Apartamentos tipo n% 501, 502, 503 e 504; 6" pavimento: Apartamentos tipo n® 601
602, 603 ¢ 604; 7° pavimento: Apartamentos tipe n°s 701, 702, 703 e 704; 8° pavimento
Apartamentos tipo n"s 801, 802, 803 e 804; 9° pavimento: Apartamentos tipo n®s 901
902, 903 e 904; 10° pavimento: Apartamentos tipo n®s 1001, 1002, 1003 e 1004; 113
pavimento: Apartamentos tipo n% 1101, 1102, 1103 e 1104; 12° pavimento
Apartamentos tipo n% 1201, 1202, 1203 e 1204, 13" pavimento: Apartamentos tipo n®
1301, 1302, 1303 e 1304; 14° pavimento: Apartamentos tipo n®s 1401, 1402, 1403 e 1404
15" pavimento: Apartamentos tipo n% 1501, 1502, 1503 ¢ 1504; 16" pavimento
Apartamentos tipo 0% 1601, 1602, 1603 e 1604; 17" pavimento: Apartamentos tipo n°
1701, 1702, 1703 e 1704; 18°19° pavimento: Apartamentos duplex n®s 1801, 1802, 1803
¢ 1804; 1.1) DAS AREAS E FRACOES IDEAIS - O SUBCONDOMINIO- A -
“PLACE VENDOME” serd projetado na érea total de termeno de’[4/938:668mt.
correspondendo a fragdo ideal de 0,346380, possuindo uma érea de tefrEno exclusivo t
9.233,22m* e a drea de terreno comum de 5.705,448m? sendo que as
ideais detalhadas das unidades autbnomas, serfio apresentadas no monlcﬁ[
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REGISTRO DE IMOVEIS

5°OFICIO DE MANAUS - AM
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LIWVRO N. 3 - REGISTRO AUEK!LI‘AH

DA TORRE 2 - LOUVRE
abrigo ¢ estacionamento de

referido incorporagio; Cada um dos apartamentos tipo de n.s 101 e 102 localizados mﬂ
1° pavimento da Torre 1 - Grand Falais ¢ Torre 2 - Louvre do Subcondominio A
"PLACE VENDOME" do "LE BOULEVARD", possuird a drea privativa de
174,960m2 (ja incluida a drea de 25,000m2 comrespondente a 02 vagas de parapem, adiante
vinculadas), drea comum de 103,944m2, perfazendo a drea total de 278,904m2,
correspondende 4 fragio ideal de 00025800 do temeno e ac coeficiente de
proporcionalidade de 0,0074450. Cada um dos apartamentos tipo de ns 103 ¢ 104
. |localizados no 1° pavimento da Torre 1 - Grand Palais e Torre 2 - Louvre do

_|Subcondominio A "PLACE VENDOME" do "LE BOULEVARD", possuird a drea
' |privativa de 151,000m2 (j4 incluida a drea de 25,000m2 correspondente a 02 vagas de
paragem, adianle vinculadas), drea comum de B9244m2, perfazendo a drea total de
' . 240,244m2, correspondendo 4 fraglio ideal de 0,0022150 do terreno e ao coeficiente de
|proporcionalidade de 0,0063910. Cada um dos apartamentos tipo de finais 1 e 2
localizados do 2° ao 17 pavimento da Torre 1 - Grand Palais e Torre 2 - Louvre do
'|Subcondominio A "PLACE VENDOME" do "LE BOULEVARD", possuird a drea
privativa de 158,560m2 (j4 incluida a drea de 25,000m2 correspondente a 02 vagas de
garagem, adiante vinculadas), drea comum de 99.817m2, perfazendo a drea total de
238,377ml, correspondendo a fragdo ideal de 0,0024770 do terreno e ao coeficiente de
proporcionalidade de 0,0071510. Cada um dos apartamentos tipo de finais 3 e 4
localizados do 2° ao 17" pavimento da Torre 1 - Grand Palais e Torre 2 - Louvre do
- | Subcondominio A "PLACE VENDOME" do "LE BOULEVARD", possuird a drea

privativa de 138.320m2 (j& incluida a drea de 25,000m2 correspondente a 02 vagas de
garagem, adiante vinculadas), drea comum de 86,050m2, perfazendo a drea total de
224,370m2, correspondendo 4 fragio ideal de 0,0021350 do terrenc ¢ ao coeficiente de
proporcionalidade de 0,0061650. Cada um dos apartamentos duplex de n. 1801 e 1802
localizados no 18°/19° pavimento da Torre 1 - Grand Palais & Torre 2 - Louvre do
Subcondominio A "PLACE VENDOME" do "LE BOULEVARD", possuird a érea
privativa de 285.000m2 (j4 incluida a &rea de 50.000m2 correspondente a 04 vagas de
garagem, adiante vinculadas), drea comum de 171,944m32, perfazendo a 4drea total de
455.944|m2, Fﬂﬂespandendn 4 frag@o ideal de 0,0042680 do terreno e ao coeficiente de
pmpn:fmunalldadc de 0,0123160. Cada um dos apartamentos duplex de n, 1803 e 1804
localizados no 18°19" pavimento da Torre 1 - Grand Palais e Torre 2 - Louvre do
Subcondominio A "PLACE VENDOME" do "LE BOULEVARD", possuird a drea
privativa de 251,650m2 (jd incluida a drea de 50,000m2 correspondente a (4 vagas de
garagem, adiante vinculadas), drea comum de 150,690m2, perfazendo a drea total de
41]1,3-4[1i_n12. comespondendo 4 fragio ideal de 0,0037400 do terreno e ao coeficiente de
proporcionalidade de 0,0107920; 1.2) DAS VAGAS DE GARAGEM - NO SUBSOLO
- conlerd parte da garagem coletiva, com capacidade para
46 (quarenta ¢ seis) alomdveis de passeio, de  tamanho
todas de uso privativo, individuais e determinadas, numeradas
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(" 0o prajelo arquitetonico para efeito de vi
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NO TE‘.RRIED (IMPLANTACAO) - conters parte da
m:'; mﬂ;pac:?j&de para abrigo e estacionamento de 259
au Vels de passeio, de tarhanho adequado A respectiva va

=i de : : g4, sendo 0]
comum, m:‘]md:!al‘ e indeterminada, numerada no projeto arquitetdnico tio ‘m‘f
cﬂ;e:tu de disponibilidade e discriminacio: e, 258 (duzentos e cinguenta E..oilu} de

privativo, individuais e determinadas, numeradas no projeto arquitetdnico para efefto d

vinculagio as unidades autdnomas apartamentos. VAGAS DE GA
1 - GRAND PALAIS - SUBCONDOMINIO A "PLACE vﬁwnnéﬁg M Eﬁ%
01 - 02 Témeo/DS 03 Téreo/DP; 102 TORRE 01 - 04 Térreo/DS 05 Térreo/DP. 10
TORRE 01 - 06 Térreo/DS 07 Térreo/DP; 104 TORRE 01 - 08 Térreo/DS 09 Térron/DP
201 TORRE 01 - 10 Térreo/DS 11 Témeo/DP; 202 TORRE 01 - 12 Témea/DS |
Témeo/DP; 203 TORRE 01 - 14 Téreo/DS 15 Témeo/DP; 204 TORRE 01 . |
Témeo/DS 17 Témeo/DP; 301 TORRE 01 - 18 Témeo/DS 19 Térreo/DP: 302 TO
01 - 20 Térreo/DS 21 Térreo/DP; 303 TORRE 01 - 22 Térrea/DS 23 Térreo/DP:
TORRE 01 - 24 TéreoDS 25 Térreo/DP; 401 TORRE 01 - 26 Téreo/DS 2
Témeo/DP; 402 TORRE 01 - 28 Témeo/DS 29 Térreo/DP; 403 TORRE 01 - 30
Témeo/DS 31 Térreo/DP: 404 TORRE 01 - 32 Témeo/DS 33 Térreo/DP: 201 TORRE
01 - 34 Térreo/DS 35 Témea/DP; 502 TORRE 01 - 36 Térreo/DS 37 Téreo/DP; 503
TORRE 01 - 38 Térreo/DS 39 Témeo/DP; 504 TORRE 01 - 40 Térreo/DS 41 Térreol
DP; 601 TORRE 01 - 42 Térreo/DS 43 Térreo/DP; 602 TORRE 01 - 44 Térreo/DS 4
Témeo! DF; 603 TORRE 01 - 46 Térreo/DS 47 Térreo/DP; 604 TORRE 01 - 48 Térreof
DS 49 Témeo/DP; 701 TORRE 01 - 50 Térreo/DS 51 Térreo/DP; 702 TORRE 01 - 5
Térreo/DS 53 Térreo/DP; 703 TORRE 01 - 54 Téweo/DS 55 Térreo/DP; 704 TO
01 - 56 Témreo/DS 57 Térreo/DP; 801 TORRE 01 - 58 Téeo/DS 59 Térmeo/DP: 802
TORRE 01 - 60 Térreo/DS 61 Térreo/DP; 803 TORRE 01 - 62 Térreo/DS 63 Térreo/DP-
804 TORRE 01 - 64 Térreo/DS 65 Térreo/DP; 901 TORRE 01 - 66 TérreoDS 67
Térreo/DP; 902 TORRE 01 - 131 Témeo/S 01 Témeo/S; 903 TORRE 01 - 132
Témeo/DS 133 Témeo/DP; 904 TORRE 01 - 134 Témeo/DS 135 Térreo/DP: 1001
TORRE 01 - 136 Térreo/DS 137 Térreo/DP; 1002 TORRE M - 138 Témeo/DS 139
Térreo/DP; 1003 TORRE 01 - 140 Térreo/DS 141 Téreo/DPF: 1004 TORRE 01 - 142
Térreo/DS 143 Témeo/DP; 1101 TORRE 01 - 144 Témeo/DS 145 Térreo/DP: 1102
TORRE 01 - 146 Térreo/DS 147 Témreo/DP; 1103 TORRE 01 - 148 Téroa/DS 149
Térmeo/DP; 1104 TORRE 01 - 150 Térreo/DS 151 Térreo/DP; 1201 TORRE 0F < 132"
Térreo/DS 153 Térreo/DP; 1202 TORRE 01 - 154 Térreo/DS 155 T
TORRE 01 - 156 Térreo/DS 157 Térreo/DP; 1204 TORRE 01 - 158

s 159

Térreo/DP; 1301 TORRE 01 - 160 Térreo/DS 161 Térreo/DP; 1302 TGRRE 01 - 162 | =
Témeo/DS (T8 Fqeo/DP; 1303 TORRE 01 - 164 TérreaDS 165 Téiro/DP; 1304 |/ °

ﬁ
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TORRE 01 - 166 Térmeo/DS 167 Témeo/DP; 1401 TORKRE 01 - 168 Témea/D5 [69)
Térreo/DP: 1402 TORRE 01 - 170 Témeo/DS 171 Térreo/DP; 1403 TORRE 01 - 172
Térrea/DS 173 Térreo/DP: 1404 TORRE 01 - 174 Térreo/DS 175 Témreo/DP; 1501 TORRE
01 - 176 Térreo/DS 177 Térreo/DP; 1502 TORRE 01 - 104 Térreo/DS 105 Térreo/DP; 1503
TORRE 01 - 102 Térreo/DS 103 Témeo/DP; 1504 TORRE 01 - 100 Témeo/DS 101
Térreo/DP; 1601 TORRE 01 - 98 Térreo/DS 99 Térreo/DP; 1602 TORRE 01 - 096
Térreo/DS 97 Térreo/DP; 1603 TORRE 01 - 94 Térreo/DS 95 Térreo/DP; 1604 TORRE 01 -
02 Térreo/DS 93 Térreo/DP; 1701 TORRE 01 - 90 Térreo/DS 91 Térreo/DP; 1702 TORRE
01 - 88 Témreo/DS §9 Térreo/DP; 1703 TORRE 01 - 86 Témreo/DS 87 Térreo/DF; 1704
TORRE 01 - 84 Témeo/DS 85 Térreo/DP; 1801 TORRE 01 - 68 Térreo/DS 69 Téreo/DF;
1801 TORRE 01 - 70 Térreo/DS 71 Térreo/DP; 1802 TORRE 01 - 72 Térreo/DS 73
Téreo/DP; 1802 TORRE 01 - 74 Témeo/DS 75 Témeo/DP; 1803 TORRE 01 - 76
Térrea/DS 77 Térreo/DP; 1803 TORRE 01 - 78 Témreo/DS 79 Témea/DP; 1804 TORRE 01 -
20 Térreo/DS 81 Teérreo/DP; 1804 TORRE 01 - 52 Térreo/DS 83 Térreo/DP; VAGAS DE
GARAGEM DA TORRE 2 - LOUVRE - SUBCONDOMINIO A "PLACE
VENDOME" - 101 TORRE 02 - 122 Térreo/S 123 Témeo/S; 102 TORRE 02 - 124
Térreo/S 125 Térrea/S; 103 TORRE 02 - 126 Térreo/S 127 Térreo/S; 104 TORRE 02 - 128
Térrea/S 129 Térreo/S; 201 TORRE 02 - 178 Térreo/DS 179 Térreo/DP; 202 TORRE 02 -
180 Térreo/DS 181 Térreo/DP; 203 TORRE 02 - 182 Térmeo/DS 183 Tétreo/DP; 204
TORRE 02 - 184 Térmeo/DS 185 Témeo/DP; 301 TORRE 02 - 186 Térreo/DS 187
Térreo/DP: 302 TORRE 02 - 188 Témeo/DS 189 Témeo/DP; 303 TORRE 02 - 190
Térreo/DS 191 Térreo/DP; 304 TORRE 02 - 192 Témeo/DS 193 Térmreo/DP; 401 TORRE
02 - 194 Térreo/DS 195 Témeo/DP; 402 TORRE 02 - 196 Térreo/DS 197 Térreo/DP; 403
TORRE 02 - 198 Térreo/DS 199 Térreo/DP; 404 TORRE 02 - 200 Térreo/DS 201
Térreo/DP: 501 TORRE 02 - 202 Témeo/DS 203 Témeo/DP; 502 TORRE 02 - 104
Térreo/DS 205 Térreo/DP; 503 TORRE 02 - 206 Témeo/DS 207 Térmeo/DP; 504 TORRE
02 - 208 Térreo/DS 209 Térreo/DP; 601 TORRE 02 - 210 Téreo/DS 211 Térreo/DP; 602
TORRE 02 - 212 Térree/DS 213 Térreo/DP; 603 TORRE 02 - 214 Témeo/DS 215
Térreo/DP; 604 TORRE 02 - 216 Témeo/DS 217 Téreo/DP; 701 TORRE 02 - 218
Térreo/DS 219 Térrea/DP; 702 TORRE 02 - 220 Térreo/DS 221 Térreo/DP; 703 TORRE
02 - 222 Téreo/DS 223 Térreo/DP; 704 TORRE 02 - 224 Témeo/DS 225 Térreo/DP; 801
TORRE 02 - 226 Térmeo/DS 227 Térreo/DP; §02 TORRE 02 - 228 Témeo/DS 229
Térreo/DP: 803 TORRE 02 - 230 Témeo/DS 231 Térreo/DP; 804 TORRE 02 - 232
Térreo/DS 233 Térreo/DP: 901 TORRE 02 - 234 Térreo/DS 235 Térreo/DP; 902 TORRE
02 - 716 Térreo/DS 237 Térreo/DP; 903 TORRE 02 - 238 Térmeo/DS 239 Térreo/DP; 304
TORRE 02 - 240 Térreo/DS 241 Térreo/DP; 1001 TORRE 02 - 242 Témeo/DS 243
Térreo/DP: 1002 TORRE 02 - 244 Térreo/DS 245 Térreo/DP; 1003 TORRE 02 - 246
Térrea/DS 247 Térreo/DP; 1004 TORRE 02 - 248 Térreo/DS 249 Térreo/DP; 1101 TORRE
02 - 250 Térreo/DS 251 Térreo/DP; 1102 TORRE 02 - 252 Térreo/DS 253 Térreo/DP; 1103
R TORRE 02 - 256 Térea/DS 257

J
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Térreo/DF; 1201 TORRE 012 - 258 Témeo/DS 259 Térreo/DP; 1202 TORRE 02 - 26
Subsolo/DS 261 Subsolo/DP; 1203 TORRE 02 - 262 Subsolo/DS 263 Subsolo/DP; 1204
TORRE 02 - 264 Subsolo/DS 265 Subsolo/DP; 1301 TORRE 02 - 266 Subsolo/DS 267
Subsolo/DP; 1302 TORRE 02 - 268 Subsolo/DS 269 Subsolo/DP; 1303 TORRE 02 - 270
Subsolo/DS 271 Subsolo/DP; 1304 TORRE 02 - 272 Subsolo/DS 273 Subsole/DP; 1401
TORRE 02 - 274 Subsolo/DS 275 Subsolo/DP: 1402 TORRE 02 - 276 Subsolo/DS 277
Subsolo/DP; 1403 TORRE 02 - 278 Subsolo/DS 279 Subsolo/DP; 1404 TORRE 02 - 280
Subsolo/DS 281 Subsolo/DP; 1501 TORRE 02 - 282 Subsolo/DS 283 Subsolo/DP; 1502
TORRE 02 - 284 Subsolo/DS 285 Subsolo/DF; 1503 TORRE 02 - 286 Subsolo/DS 287
Subsolo/DF; 1504 TORRE 02 - 288 Subsolo/DS 289 Subsolo/DF; 1601 TORRE 02 - 290
Subsolo/DS 291 Subsolo/DP; 1602 TORRE 02 - 292 Subsolo/DS 293 Subsolo/DP;
TORRE 02 - 294 Subsolo/DS 295 Subsolo/DP: 1604 TORRE 02 - 295 Subsole/DS 297
Subsolo/DP; 1701 TORRE 02 - 298 Subsolo/DS 299 Subsolo/DP; 1702 TORRE 02 - 300
Subselo/DS 301 Subsolo/DP; 1703 TORRE 02 - 302 Subsolo/DS 303 Subsolo/DP;
TORRE 02 - 304 Subsolo/DS 305 Subsolo/DP: 1801 TORRE 02 - 106 Térreo/DS 107
Térreo/DP; 1801 TORRE 02 - 108 Térreo/DS 109 Térreo/DP; 1802 TORRE 02 - 110
Térrea/DS 111 Témreo/DP; 1802 TORRE 02 - 112 Témeo/DS 113 Témrea/DP;
TORRE 02 - 114 Térreo/DS 115 Térreo/DP: 1803 TORRE 02 - 116 Térreo/DS 11
Térreo/DP; 1804 TORRE 02 - 118 Térreo/DS 119 Térmreo/DP; _1804 TORRE 02 - 12
TérreoDS 121 Térreo/DP; 2) SUBCONDOMINIO B "PLACE DE
MADELEINE" - |* pavimento: Apartamentos tipos n.s 101, 102, 103 e 104;
pavimento: Apartamentos tipos n.s 201, 202, 203 e 204; 3° pavimento: Apartament
tipos n.s 301, 302, 303 e 304: 4° pavimento: Apartamentos tipos n.s 40], 402, 403 e 404:
5% pavimento: Apartamentos tipos n.s 301, 502, 503 e 504; 6° pavimento: Apartamen
tipos n.s 601, 602, 603 e 604; 7° pavimento: Apartamentos tipos n.s 701, 702, 703 e 704:
8" pavimento: Apartamentos tipos n.s 801, 802, 803 e £04; 9° pavimento: Apartamento
tipos s 901, 902, 903 & 904: 10° pavimento: Apartamentos tipos n.s 1001, 1002, 1003
i 1004;  11° pavimento: Apartamentos tipos n.s 1101, 1102, 1103 e 1104; 12* pavimento
Apartamentos tipos ns 1201, 1202, 1203 e 1204;  13° pavimento: Apartamentos ti
n.s 1301, 1302, 1303 e 1304; 14° pavimento: Apartamentos tipos n.s 1401, 1402, 1403
1404; 15° pavimento: Apartamentos tipos ns 1501, 1502, 1503 e 1504; 16° pavimento;
Apartamentos tipos n.s 1601, 1602, 1603 ¢ 1604; 17° pavimento: Apartamentos ti
ng 1701, 1702, 1703 e 1704, 18%19° pavimento: Apartamentos duplex n.s 1801,-1802
1803 e 1804; 2.1) DAS AREAS E FRACOES IDEAIS - O SUBCONDOMINIGO
"PLACE DE LA MADELEINE" serd projetado na drea total deCterrétio g o
13.845,10m2 correspondendo a fragdo ideal de 0,321024, possuindo uma 464 de terreng 2, |

Validagdo deste em https://projudi.tjam.jus.br/projudi/ - Identificador: PJYW6 EUP83 5DQ8P RV2XD

Documento assinado digitalmente - TJAM

e e L L —

exclusivo de 8.557,30m?2 ¢ a drea de terreno comum de 5287 80m?2, s:nd%—?ﬁ: 85 Areas o " =]
fraghes idegis detalhadas das unidades autbnomas, serfio apresentadas n g’;fqm;nm do /’ </
TSR D BN W S

oy 5
1

i .["h-‘

A




PROJUDI - Processo: 0126238-15.2025.8.04.1000 - Ref. mov. 1.3 - Assinado digitalmente por Jose Airton Garcia Junior Péagina 24
09/05/2025: JUNTADA DE PETICAO DE INICIAL. Arg: Convencéo condominial

REGISTRO DE IMOVEIS
5° OFICIO DE MANAUS - AM

07, 57704 7000 1 -0 i
Rua Joaquim Sarmento, n° 406 - Centre - CEP. 69.010-020 - Tel: 3231-16 147323 12085

Iy et S

MAMALIS - AR
IVRO N. 3 - REGISTRO AUXILIAR

r“"arl [ “E'E’S“_] CARTORIO D05 0FICO DO REGISTRO DE IVES
L

Tegistro da referida incorporagiio. Cada um dos apartamentos tipo de ns 101 e 102
localizados no 1° pavimento da Torre 3 - Olympia, Torre 4 - Ritz e Torre 5 - L' Opera
do Subcondominio B "PLACE DE LA MADELEINE" do "LE BOULEVARD",
possuird a drea privativa de 126,100m2 (j4 incluida a drea de 25,000m2 comespondente a (2
vagas de garagem, adiante vinculadas), drea comum de 79,341m2, perfazendo a area total
de 205,441m2, correspondendo a fragio ideal de 0,0016730 do terreno e ao coeficiente de
proporcionalidade de (.0052120. Cada um dos apartamentos tipo de n.s 103 e 104
localizados no 1° pavimento da Torre 3 - Olympia, Torre 4 - Ritz e Torre 5 - L'Opera
do Subcondominic B "PLACE DE LA MADELEINE" do "LE BOULEVARD",
possuird a drea privativa de 93,150m2 (ja incluida a drea de 12,500m2 correspondente a 01
vaga de garagem, adiante vinculada), drea comum de 59,809m2, perfazendo a érca total de
152,959m?2, correspondendo a fragdo ideal de 0,0012610 do terreno ¢ ao coeficiente de
proporcionalidade de 0,0039290. Cada um dos apartamentos tipo de finais lel
localizados do 2° ao 17° pavimento da Torre 3 - Olympia, Torre 4 - Ritz e Torre 5 -
L'Opera de Subcondominic B "PLACE DE LA MADELEINE" do "LE
BOULEVARD", possuird a area privativa de 116,150m2 (ja incluida a drea de 25,000m2
correspondente a 02 vagas de garagem, adiante vinculadas), ﬁre,almmurn de 76,674m2,
perfazendo a drea total de 192,824m3, correspondendo & fraglio ideal de 00016180 do
terreno e ao coeficiente de proporcionalidade de 0L0050370. Cada um dos apartamentos
tipo de finais 3 e 4 localizados do 2° a0 17° pavimento da Torre 3 - Olympia, Torre 4 -
Ritz ¢ Torre 5 - L'Opera do Subcondominio B "PLACE DE LA MADELEINE" do
"LE BOULEVARD", possuird a drea privativa de 84,100m2 (ja incluida a drea de
12,500m2 correspondente a 0} vaga de garagem, adiante vinculadas), area comum de
57363m2, perfazendo a drea total de 141.463m2, correspondendo 4 fragBo ideal de
0,0012090 do terreno e ao coeficiente de proporcionalidade de 0,0037680. Cada um dos
apartamentos duplex de n. 1801 ¢ 1802 localizados no 18°/19° pavimento da Torre 3 -
Olympia, Torre 4 - Ritz e Torre 5 - L'Opera do Subcondominio B "PLACE DE LA
MADELEINE™ do "LE BOULEVARD", possuird a frea privativa de 229.650m2 (j&
incluida a drea de 50,000m2 correspondente a 04 vagas de garagem, adiante vinculadas),
rea comum de 140,651m2, perfazendo a drea total de 370,301m2, correspondendo & fragdo
ideal de 0,0029630 do terreno € o coeficiente de proporcionalidade de 0,0092380. Cada
um dos apartamentos duplex de n. 1803 e 1804 localizados no 18°/19° pavimento da
Torre 3 - Olympia, Torre 4 - Ritz e Torre 5 - L'Opera do Subcondominio B " PLACE
DE LA MADELEINE" do "LE BOULEVARD", possurd a area privativa: de
186,750m?2 (j& incluida a &rea de 50.000m2 correspondente a 04 vagas de garagem, rdiante
vinculadas), drea comum de 112,772m2, perfazendo a drea total de. 299,522ml,
correspondendo 3 fragio ideal de 00023750 do terenc ¢ a0 coeficiente de
proporcionalidade de 0,0074080. 2.2) DAS VAGAS DE GARAGEM - NOS SUBSOLOS.
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ga tff?{i de tamanho adequado & respectiva vaga, todas de uso privativo, individuas §
& nadas, numeradas no p_;%ﬂu arquitetdnico para efeito de vinculagSo as unidade:
alltﬁl}ﬂmas apartamentos. NO TERREO (IMPLANTACAO) - conterd parte da garage |
::n:ﬁletwa df: condominio, com capacidade para abrigo e estacionamento de 122 (cen
HPE:[ € dmls}dautgmﬁvcis de passejo, de tamanho adequado A respectiva vaga, todas dem |
privative, individuais e determinadas. qum j itetdni 2o i
vinculagio as unidades autdnomas :s' am;?g?vijﬁﬁg%%aéq:ﬁmég;ﬁ ;fgd
3 - OLYMPIA - SUBCONDOMINIO B "PLACE DE LA MADELEINE" - I]

(apto. 91) TORRE 03 - 201 Subsolo/DP 202 Subsolo/DS; 102 (apto. 91) TORRE 03

203 Subsolo/DP 204 Subsolo/DS; 103 {apto. 71) TO

; 103 (apto. 71} TORRE 03 - 263 Subsole/S: 104 {ant;
% nﬁnﬁf PE:.?_. ﬁi Ssﬁff]:?ész g_]qls Tgmﬂﬁl::ﬂ u; - 278 Subsolo/DS 279 Subseio/DP: 30]
; 203 TORRE 03 - 26] § 201

TORRE 03 - 260 Subsolo/S; 301 TJRRE s s

: 03 - 282 Subsolo/DS 283 -

TORRE 03 - 284 Subsolo/DS 285 Subsolo/D e 40
P; 303 TORRE 03 - 259 304
TORRE 03 - 258 Subsolo/S; 401 TORRE 03 - 286 Subsolo/DS 287 siﬁiﬂgﬁ-’ e

TORRE 03 - 292 Subsolo/DS 293 Subsolo/DP: 503 TORRE 03 - 255 Subsolo/S: 504

RRE i 1o/DS 295 o/DP: 6

igRRE g; ; ggg F?EE:E:MS smzl*_;? “ubsolo/DF; 603 TORRE 03 - 2535%?13!;{:3]{:!; ‘:!
] - 101 TORRE 03 - 354 Subsolo/DS 35 g

TORRE 03 - 357 Subsolo/DS 351 Subsolo/DP- 3 Subsolo/DP; 702

TORRE 03 - 250 Subsolo/S: 801 'IURRE S J03 TORRE 03 - 251 Subsolo/S; 70
; 03 - 350 Sub 3 %

TORRE 03 - 348 Subsolo/DS 347 Subsolo/DP; 803 TORRE 03 - wye -0 /PP 802

TORRE 03 - 300 Subsalo/S: 14 TORRE 03 %I’ - e
» 1401 = 326 Subsolo/DS 32 \p- ™
TORRE 03 - 324 Subsolo/DS 323 Subsolo/DP; 1403 TORRE 03 . 391 -

TORRE 03 - 308 Subsolo/S; 1501 TORRE ' Abpolors: 1404
, 03 - 322 Subsolo/DS 321 Subidlo/DP: 1507 -
- | TORRE 03~320 Subsolo/DS 319 Subsolo/DP; 1503 TORRE 03 - 300 % ‘ﬁspf !5
- 00 0F BegigTRg o ey e YT
W Sub Qiffeialy : e
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TORRE 03 - 310 Subsolo/S; 1601 TORRE 03 - 318 Subsolo/DS 317 Subsolo/DF; 1602 )
TORRE 03 - 316 Subsolo/DS 315 Subsolo/DP; 1603 TORRE 03 - 219 Subsolo/S; 1604
TORRE 03 - 218 Subsolo/S; 1701 TORRE 03 - 314 Subsolo/DS 313 Subsolo/DP; 1702
TORRE 03 - 312 Subsole/DS 311 Subsolo/DP; 1703 TORRE 03 - 217 Subsolo/S; 1704
TORRE 03 - 212 Subsolo/S; 1801 TORRE 03 - 302 Subsolo/DP 303 Subsolo/DS; 1801
TORRE 03 - 304 Subsolo/DP 305 Subsolo/DS; 1802 TORRE 03 - 306 Subsolo/DP 307
Subsolo/TIS: 1802 TORRE 03 - 215 Subsolo/DS 216 Subsolo/DS; 1803 TORRE 03 - 205
Subsalo/DP 206 Subsolo/DS; 1803 TORRE 03 - 207 Subsolo/DP 208 Subsolo/DS; 1804
TORRE 03 - 209 Subsolo/DP 210 Subsolo/DS; 1804 TORRE 03 - 213 Subsole/DP 214
Subsolo/DS; VAGAS DE GARAGEM DA TORRE 4 - RITZ - SUBCONDOMINIO B
"PLACE DE LA MADELEINE” - 101 {apto 91) TORRE 04 - 69 Subsolo/DS 70
Subsolo/DP; 102 (apto 91) TORRE 04 - 71 Subsolo/DS 72 Subselo/DP; 103 (apto 71)
TORRE 04 - 228 Subsolo/S; 104 (apto 71) TORRE 04 - 229 Subsolo/S; 201 TORRE 04 -
73 Subsolo/DS 74 Subsolo/DP; 202 TORRE 04 - 75 Subsolo/DS 76 Subsolo/DP; 103
TORRE 04 - 152 Subsolo/S; 204 TORRE 04 - 154 Subsolo/S; 301 TORRE 04 - 123
Subsolo/DS 124 Subsolo/DP; 302 TORRE 04 - 125 Subsolo/DS 126 Subsolo/DP; 303
TORRE 04 - 156 Subsolo/S; 304 TORRE 04 - 158 Subsolo/S; 401 TORRE 04 - 127
Subsolo/DS 128 Subsolo/DP; 402 TORRE 04 - 129 Subsolo/DS 130 Subsolo/DP; 403
TORRE 04 - 160 Subsolo/S; 404 TORRE 04 - 162 Subsolo/S; 501 TORRE 04 - 131
Subsolo/DS 132 Subsolo/DP; 502 TORRE 04 - 113 Subsolo/DS 134 Subsolo/DP; 503
TORRE 04 - 164 Subsolo/S; 504 TORRE 04 - 166 Subsolo/S; 601 TORRE 04 - 133
Subsclo/DS 136 Subsolo/DP; 602 TORRE 04 - 137 Subsolo/DS 138 Subsolo/DP; 603
TORRE 04 - 168 Subsolo/S: 604 TORRE 04 - 170 Subsolo/S; 701 TORRE 04 - 139
Subsolo/DS 140 Subsolo/DP; 702 TORRE 04 - 141 Subsolo/DS 142 Subsolo/DF; 703
TORRE 04 - 172 Subsolo/S; 704 TORRE 04 - 174 Subsolo/S; 801 TORRE 04 - 143
Subsolo/DS 144 Subsolo/DP; 802 TORRE 04 - 145 Subsolo/DS 146 Subsolo/DP; 303
TORRE 04 - 173 Subsolo/S; 804 TORRE 04 - 171 Subsolo/S; 901 TORRE 04 - 147
Subsole/DS 148 Subsolo/DP; 202 TORRE 04 - 149 Subsolo/DS 150 Subsole/DP; 903
TORRE 04 - 169 Subsolo/S; 904 TORRE 04 - 167 Subsolo/S; 1001 TORRE 04 - 200
Subsolo/DS 199 Subsolo/DP; 1002 TORRE 04 - 198 Subsolo/DS 197 Subsolo/DP; 1003
TORRE 04 - 165 Subsolo/S; 1004 TORRE 04 - 163Subsolo/S; 1101 TORRE 04 - 196
" Subsolo/DS 195 Subsolo/DP; 1102 TORRE 04 - 194 Subsolo/DS 193 Subsolo/DF; 1103
TORRE 04 - 161 Subsolo/S; 1104 TORRE 04 - 159 Subsolo/S; 1201 TORRE 04 - 192
Subsola/DS 191 Subsolo/DP; 1202 TORRE 04 - 190 Subsolo/DS 189 Subsol6(DP; 1203
TORRE 04 - 240 Subsolo/S; 1204 TORRE 04 - 239 Subsolo/S; 1301 TORBE W4™==iha,,
Subsolo/DS 187 Subsolo/DP: 1302 TORRE 04 - 186 Subsolo/DS 185 Subyolo/DP; 1303
TORRE 04 - 738 Subsolo/S; 1304 TORRE 04 - 237 Subsolo/S; 1401 TORRE 04 - 1847
Subsolo/DS 183 Subsolo/DP; 1402 TORRE 04 - 182 Subsolo/DS 181 Subsole/DP; 1403
TORRE 04 - 236 Subsolo/S; 1404 TORRE 04 - 235 Subsolo/3; 1501 TORRE.04 - 1 &

lo/DIP- 1502 TORRE 04 - 178 Subsolo/DS 177 Subsole/DP:-150:
Slbeg R O RebiSTRd O Ve i
(Henda Feveina Leite

:"”"-h_.___..j —SUTCHEEE.
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( TORRE 04 - 234 Subsolo/S; 1504 TORRE 04 - 233 Subsolo/ : 1601 -
Subsolo/DS 175 Subsolo/DP; 1602 TORRE 04 - 272 Subsolo/DS 273 Subsolo/DP; 16
TORRE 04 - 232 Subsolo/S; 1604 TORRE 04 - 265 Subsolo/S: 1701 TORRE 04 - 27
Subsolo/DS 275 Subsolo/DP; 1702 TORRE 04 - 276 Subsolo/DS 277 Subsolo/DF: 17
TORRE 04 - 264 Subsolo/S; 1704 TORKE 04 - 211 Subsolo/S; 1801 TORRE 04 - 22
Subsolo/DS 221 Subsola/DP; 1801 TORRE 04 - 222 Subsolo/DS 273 Subsolo/DP:
TORRE 04 - 224 Subsolo/DS 225 Subsolo/DP; 1802 TORRE 04 - 226 Subsolo/DS 22
Subsolo/DP; 1803 TORRE 04 - 230 Subsolo/DS 231 Subsolo/DP; 1803 TORRE 04 - 26
Subsolo/DS 267 Subsolo/DP; 1804 TORRE 04 - 268 Subsolo/DE 269 Subsolo/DP; 18
TORRE 04 - 270 Subsolo/DS 271 Subsolo/DP: VAGAS DE GARAGEM DA TO
3 - L'OPERA - SUBCONDOMINIO B "PLACE DE LA MADELEINE" - 10

31) TORRE 05 - 68 Témreo/DP 67 Térrea/DS; 102 (apt. 91) TORRE 05 - 66 Térreo/D

65 Térreo/DS; 103 (apt. 71) TORRE 05 - 157 Subsolo/S; 104 (apt, T1) TORRE 05 -

Subsolo/S; 201 TORRE 05 - 64 Térreo/DP 63 Terreo/DS; 202 TORRE 05 - 62 Tem;IDS
61 Térreo/DS; 203 TORRE 05 - 153 Subsolo/S; 204 TORRE 05 - 151 Subsolo/S;

TORRE 05 - 60 Térreo/DP 59 Térreo/DS; 302 TORRE 05 - 58 Térreo/DP a7 Térreo/DS
il%.’} TORRE 05 - 121 Témeo/s; 304 TORRE 05 - 119 Témreo/S; 401 TORRE 05 - 5¢
Térreo/DP 55 Térrea/DS; 402 TORRE 05 - 54 Témeo/DP 53 Térren/DS; 403 TORRE 05 .
117 Térreo/S; 404 TORRE 05 - 115 Térreo/S; 501 TORRE 05 - 52 Témeo/DP 5]
Térreo/DS; 502 TORRE 05 - 30 Térreo/DP 49 Térreo/DS; 503 TORRE 05 - 113
Témeo/S; 504 TORRE 05 - 111 Térreo/S; 601 TORRE 05 - 48 Témeo/DP 47 TérreaDS
602 TORRE 05 - 46 Térrea/DIP 45 Térreo/DS; 603 TORRE 05 - 109 Térreo/S:
TORRE 05 - 107 Térreo/S; 701 TORRE 05 - )

: 44 Térreo/DP 43 Térreo/DS; 702 TO
{IE.: - 42 Témeo/DP 41 Térreo/D§; 703 TORRE 05 - 105 Térreo/S; 704 TORRE 05 - 10
TerrealS; 801 TORRE 05 - 40 Térrea/DP 39 Térrea/DS; 802 TORRE 05 - 38 Térreo/D

37 Temrea/DS; 803 TORRE 05 - 101 Térreo/S; 804 TORRE 05 . 09 T S;

TORRE 05 - 36 Térreo/DP 35 Térreo/DS; 902 TORRE 05 - 34 Térreo/DP 33 m
203 TORRE 05 - 122 Térreo/S; 904 TORRE 05 - 120 Terreo/S; 1001 TORRE 05 - 33
Témes/DP 31 Térmreo/DS; 1002 TORRE 05 - 30 Térreo/DP 29 Térreo/DS; 1003 TORRE
05 - 118 Térreo/S; 1004 TORRE 05 - 116 Térrea’S; 1101 TORRE 05 - 28 Térreo/DP 2
Térreo/DS; 1102 TORRE 05 - 26 Témeo/DP 25 Térreo/DS; 1103 TORRE 05 - 114
Térreo/S; 1104 TORRE 05 - 112 Témeo/S; 1201 TORRE 05 . 24 Témea/DP 21
Térreo/DS; 1202 TORRE 05 - 22 Térreo/DP 21 Térreo/DS: 1203 TORRE; 05 -1 11
Térreo/S; 1204 TORRE 05 - 108 Térreo/S; 1301 TORRE 05 . 20, Tém ;ﬁﬁ@:-

1

-

Térreo/DS; 1302 TORRE 05 - 18 Térreo/DP 17 Témeo/DS; 1303 TORRE 05 -

LY

. 05 - o6 Térreo/DF 1 ®\

: 1403 TORRE 05 - 102 |

ORRE 05 - 100 Témeo/S; 1501 TORRE 05 -| | ;Jempﬁﬁ 5/
: "'\1 5 o o _-_

e T

Témeo/S; 1304 TORRE 05 - 104 Térreo/S; 1401 TORRE

Témreo/DS; 1402 TORRE 05 - 14 Térreo/DP 13 Té
Térreo/S; 1404 7 it
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pavimento: Apartamentos tipos s 1301, 1302, 1303 e 1304; 14° pavimento: A

acessorias vi ! ¢ autdnomas d i i a5
Wfﬂu Nm!ﬁm as quais sc encontram vinculadas; Ay

X mﬁ Fevneina Loite

"‘-n.._\_\_-_-_."

(Témeo/DS; 1502 TORRE 05 - 10 Téneo/DF 09 Térreo/DS; 1503 TORRE 05 - 82 Térreo/S)
1504 TORRE 05 - 81 Térreo/S; 1601 TORRE 05 - 08 Térreo/DP 07 Térreo/DS; 1602

TORRE 05 - 06 Térreo/DP 05 Témreo/DS; 1603 TORRE 05 - 80 Térreo/S: 1604 TORRE 05 -
79 Téreo/S; 1701 TORRE 05 - 04 Térreo/DP 03 Térreo/DS; 1702 TORRE 05 - 02
Térreo/DP 01 Térreo/DS; 1703 TORRE 05 - 78 Térreo/S; 1704 TORRE 05 - 77 Térrea/S;
ml TORRE 05 - 83 Subsolo/DP; 84 Subsolo/DS; 85 Subsalo/DP; 86 Subsolo/DS; 1802
[ORRE 05 - 87 Subsolo/DP; 88 Subsolo/DS; 89 Subsolo/DP; 90 Subsolo/DS: 1803
TORRE 05 - 91 Subsolo/DP: 92 Subsclo/DS; 93 Subsolo/DP; 94 Subsolo/DS: 1804
TORRE 05 - 95 Subsolo/DP: 96 Subsolo/DS; 97 Subsolo/DP; 98 Subsolo/DS; 3) NO
| SUBCONDOMINIO C "PLACE DE LA CONCORDE" - 1* pavimento: Apartamentos
tufm. n.s 101, 102, 103 e 104; 2° pavimento: Apartamentos tipos n.s 201, 202, 203 e 204;

3I pavimento: Aparlamentos tipos ns 301, 302, 303 e 304: 4° pavimento: hpm{:amenms
tlfm ns 401, 402, 403 e 404; 5° pavimento: Apartamentos tipos n.s 501, 502, 503 ¢ 504;
t:’lr pavimente: Apartamentos tipos ns 601, 602, 603 e 604; 7° pavimento: Apari"amentus
unpns ns 701, 702, 703 e 704; 8° pavimento: Apartamentos tipos n.s 801, 802, 803 e 804;
5‘1 pavimento: Apartamentos tipos n.s 901, 902, 903 e 904: 10° pavimento: Apartarn :
tupos n.s 1001, 1002, 1003 e 1004; 11° pavimento: Apartamentos tipos s 1101, 1102
II'IJ?g e 1104; 12° pavimento: Apartamentos tipos n.s 1201, 1202, 1203 e ll[I'd; :
tipos ns 1401, 1402, 1403 e 1404; 15° pavimente: Apartamentos tipos ns 15 ]m;:;tﬁs
1503 ¢ 1504; 16° pavimento: Apartamentos tipos n.s 1601, 1602, 1603 e 1604; 175
pavimenio: Apartamentos tipos s 1701, 1702, 1703 1704;  18%19° pavimento:
Apartamentos duplex n.s 1801, 1802, 1803 ¢ 1804: 3.1) DAS AREAS E FRACOES
IDEAIS - O SUBCONDOMINIO C "PLACE DE LA CONCORDE" serd projetado na drea
t::ﬂ'.al de terreno de 14.344,23m2 correspondendo 2 fragio ideal de 0,332596, possuindo uma
frea de terreno exclusivo de 8.865,83m2 e a drea de terreno comum de 5.478,402m2, sendo
que as fre;a;; e if:agﬁl::js id:;ais detalhadas das unidades auténomas, serfio apresentadas no
mamento do registro da referida incorporagio. SECAO 2 - DA DEFINICAO DASIAREAS
DD. “LE BOULEVARD” - Artigo 4° - Em cardter geral, o Cundumirii{-f constimi-se de: L.
as dreas de pm!:rﬂadada exclusiva, ou privativa, também designadas unidades aufbnomas,
com metragem intema que lhes € prépria, componente do proprio Condominio e, conforme
estejam mhmfias, integrantes de cada Subcondominio; 11, as dreas de pmprlﬁdaddnummn,
também designada dreas condominiais, igualmente componentes do Condominig e,
conforme estejam situadas, integrantes de cada Subcondominio; [11. as dreas deprrpr e |
comum de uso exclusivo de referidos Subcondorhinios ou de especifiéas imidades
autumm?s; Artigo 5° - Cada Subcondominio compreende: [, as unidadcé‘*fﬂ'i;tﬁnﬂh'ms qur;:i"l"
H‘:I'f se situam; II. as dreas comuns comrespondentes 4s respectivas unidades. auténomas a.é?ﬂ
quais abrangem dreas de uso geral, pertinentes a todas essas unidade ¢, canforme estejaty | /
situadas, dreas comuns de uso exclusivo no préprio Subcondominio: 111, ‘dress et tivas]

[= i
al Q.

entos

13¢

17

i N

A
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Em cada Subcondominio, as unidades autonomas € respectivas Areas comuns, de usd
geral, de uso exclusivo, estio indissoluvelmente vinculadas, constituindo partes de cardte
indivisivel; Artigo 7° - A propriedade de cada unidade auténoma corresponde a da fragiy
ideal que lhe € proporcional, especificando-se esta em relagio ao todo do Condominic
Artigo 8" - Entre as dreas de propriedade comum, especificam-se o terreno, as fundacdes
05 montantes, as colunas, as vigas, os pisos, os halls de entrada, os elevadores, as escadas
0 dtico, a laje de cobertura, os subsolos, os reservatérios de dgua, as tubulages, tronco dé
entrada e saida de energia elétrica, de 4gua, gés e telefone, os geradores, os quadros
equipamentos, registros e medidores proprios das edificagdes, os compartimentos, of
depdsitos de uso geral, as dependéncias do apartamento do zelador, as fachadas, as parte}
extermas € seu paisagismo e demais benfeitorias mencionadas no memorial dé
incorporagdo; Artigo 9° - Em relagio 4s dreas referidas no artigo anterior e respectival
instalagles, distinguem-se as inerentes a todo o Condominio e as correspondentss a cady
Subcondominio, sendo insuscetiveis de divisio ou de alienagiio destacada da respectiv
unidade auténoma ou a utilizag3o restrita de qualguer conddmine: Artigo 10 - E vedada
I. subdividir juridicamente as unidades auténomas; II. alterar, substituir ou remover ak
areas de propriedade comum, em qualguer de suas partes, salvo se necessério, e na formy
prescrita nesta Convenglio; 111 utilizar em cardter exclusivo qualquer das reas d
propriedade comum de uso geral; Artige 11 — As partes de use e propriedade comuns dé
Condominio serfio utilizadas em conformidade com seu destino e com observineia dak
disposigbes contidas nesta Convenglio e do que vier 2 dispor, complementarments,
Regulamento Interno do Condominio e/ou os Regnlamentos de Uso e Conduta: Artieo 13
- As paries de Condominio, notadamente as passagens ¢ vias de acesso, escadas ¢
elevadores, deverdo estar sempre desimpedidas, nada podendo ser nelas depositado, aind}
que temporariamente, salvo quanto aos elevadores, pelo tempo necessirio 4 carga ¢
descarga; Pardgrafo tnico. (Quaisquer objetos encontrados pelo Sindico ou pely
Administrador em tais condigGes serfio retirados e somente devolvidos ao respectiv
dono, depois de pagas as despesas de retirada e anmazenagem, além da multa que I
venha a ser aplicada em casa de reincidéncia; Artigo 13 - As partes, dependéncias
instalagies comuns scrdo reparadas & custa dos condfminos, ressalvadas, porém, ag
excepes que estio expressas nesta Convenglio, Todavia, a despesa serd do conddmino of
seu autorizado, quando tenha ele dado causa ao dano: Artigo 14 — As partes de uso

propriedade comuns do Condominio integram a infra-estrutura do sistema de pr o
servigos aos moradores deste Condominio, sendo vedado o seu uso para quaisqueroutrad..
SECAD 3 - DA COMPETENCIA DO CONDOMINIO COMO UM TOD

E DEVERES APLICAVEIS A TODOS 08 CONDOMINOS - Adigo/ 15
BOULEVARD", intcgrado pelo SUBCONDOMINIO “A™ — PLACH A
SUBCONDQMI

BE REGISTRY OF pudves
Fewmaing Peita
Sub Cficiata
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boa ordem, os bons costumes, a saide ¢ o bem-estar dos demais conddminos;

em seu chayes das RRFAS sy /fggesso social e de servige da sua respectiva nig fdes

(PLACE DE LA CONCORDE, preserva a sua constituigho de um s6 todo abrangente de )
todos os Subcondominios; Arfige 16 - O administragio central do Condominio tem por
competéncia conhecer e deliberar sobre as matérias concernentes ao seu todo, sem dispor de
competéncia para tratar das matérias pertinentes a cada Subcondominio, em particular,
Parigrafo dnico. A Administragio Central do Condominio é formada pelos seguintes
odrgiios: a) — Sindico Central; b) - Subsindicos; ¢) - Conselho Consultiva: d) - Assembleia
Geral; e) - Empresa Administradora externa; Arfigo 17 - Entre as matérias de sua
competéncia, cabe & administragio central do Condominio: L. efetuar a coordenagiio entre as
Subcondominios, bem como zelar pela harmonia entre eles: 11, exercer direitos e cumprir
obrigagdes do Subcondominio, quando este deixar de fazé-lo; [1]. aplicar supletivamente as
normas prescritas para o Condominio em assuntos cuja regéncia ndo foi previstz no
Subcondominio ¢ os orgdos deste ndo as discipline; TV. dirimir pendéncias internas dos
Subcondominios e solucionar conflitos entre os Subcondominios; V. tratar da manutengio
do Condominio no seu todo e da preservagio e atualizagiio de gquipamentos, instalagies e
benfeitorias dele abrangentes; VI, fixar as despesas necessdrias ao atendimento dos custos e
despesas pertinentes ao interesse do Condominio, independentemente das fixadas pelos
Subcondominios; VI, estabelecer o Fundo de Reserva do Condominio, independentemente
do estabelecido pelos Subcondominios, para garantia do atendimento de custos e despesas
de cardter ordindrio e extraordindrio; VIII. estipular as contribuigbes ou cotas — partes
devidas por todos osconddminos, independentemente dagueles comespondentes aos
respectivos Subcondominios; 1X. contratar Administradora que serd responsével pela
Administraglio de todo o condominio e de todos os Subcondominios, naguilo gue for
pertinente 8 Administragfio individual de cada Subcondominio, devendo, porém, sempre ser
efetuado pela mesma ADMINISTRADORA sob pena de nulidade da contratagio; X,
desapropriacio total ou parcial do terreno do Condominio: IX, ocorréncia de sinistro gue
destrua ou comprometa qualquer parte do Condominio; XII. Eventual contratagiio e
supervisdo de terceiros ou funciondrios para exercicio de atividade de interesse comum dos
Subcondomfnios; XIII. Eventual definiclio, em conjunto com os Subcondominios, dos
padries de seguranga, limpeza, manutengdo, paisagismo, a serem adotados em conjunto no
Condominio; e; XIV. QuestSes em que haja divida acerca de tratar-se de matéria de
intercsse de apenas um ou de mais de um Subcondeminio; Pardgrafo Gnico. Constatada,
nesta Convengio, eventual duplicidade de competéncia entre o Condominio e gualgquer dos
Subcondominios, prevalecerd & competéncia destes, salvo se contrdrias aos interesses de.
todo o Condominio; Artigo 18 — Sio direitos dos condéminos: (a) usar sua-Taspectiva
unidade autbnoma ¢ as partes de propriedade comum, de acordo com ad.fedpectivas.
destinagdes, desde que nio prejudiquem a seguranca e a solidez do Eund-:.}ﬁliﬁ_é:que ndo
causem danos aos demais conddminos, € nfo infrinjam as normas legais oulas disposiglies
contidas nesta Convengio ¢ no Regulamento Interno, respeitando o dirciln“Elg.:"_f iros, a

-

!manle[,
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(" () comparecer as Assembleias Gerais dos Condéminos, sejam elas do Condominio gera
ou do seu respectivo Subcondominio, ¢ nelas discutir, votar e ser votado, desde que estejd
quite com as despesas condominiais e observadas as restrigies contidas nesta Convengéo
{d) ser eleito sindico, subsindico ow membro do Conselho Consultivo; (&) propor 3
Assembleia geral as providéncias que lhe parccern adequadas & conservagdo ¢ defesa d
patriménio comum; (f) formular queixas ou reclamagbes, por escrito, ao Sindico, ag
Subsindico ou a Administragio; (g) utilizar-se dos servigos basicos ou facultativos
prestados no Condominio, atendidas as normas estabelecidas nesta Convenglio e n
Regulamento Interno; ¢; (h) examinar, a qualquer tempo, os livios e arquivos df
administraciio e pedir esclarecimentos ao Administrador ou Sindico; (1) livremente dispor
alienar, ou onerar sua unidade autbnoma, juntamente com suas vagas de garagem
independentemente do consentimento dos demais conddminos; (j} promover modificagbe
ou reformas internas em suas unidades, independentemente do consentimento dos demaig
condéminos, desde que respeitadas as normas técnicas apropriadas, a seguranga
edificaciio ¢ as normas desta Convengdo, inclusive as constantes da alinea *i do artigo 1§
adiante; (k) usar das vagas de garagem que lhes caibam, bem assim, dé-las em comodatg
ou locé-las a outrem desde que residente mo Condominio; e; () usufruir com seus
familiares das dependéncias e coisas comuns do Condominio e do respectivy
Subcondominio, tais como as piscinas, churrasqueiras, entre outros. Artigo ]¥-
Igualmente, cada condémino obriga-se a: (a) nio obstruir as passagens, vias de acesso o
elevadores; conservar os jardins ¢ zelar por seu aprimoramento, sendo terminantement
proibido estacionar, pisar ou brincar nas partes que o compdem, salvo nos locais para issp
determinados; () nio alugar ou vender sua propriedade exclusiva sem dar ciéncia, ap
lncatario ou comprador, das restrigies ¢ proibighes constantes desta Convenciio e fazé-lat
constar do respectivo instrumento ou ato; (c) no langar mio de qualquer processo de
aquecimento capaz de comprometer a scguranga, higiene e limpeza do edificio ou dg
Condominio: (d) n¥o instalar, sem o expresso consentimente do sindico, novas ligaghek
de &gua, esgoto, gds, luz, forca, telefone ou antena de ridio-telefonia, telegrafia o
televisdo; (e) nio utilizar alto-falantes, nem instrumentos musicais, das 22:00 (vinte p
duas) as 8:00 (oito) horas do dia seguinte, salvo em circunstincias excepeionais, medianty
comunicaclio prévia ao Sindico ou ac Administrador; (g) ndo colocar toldos; (h) nag
executar na sua propriedade qualquer instalaglio que importe sobrecarga elétrica para

edificio, sem o assentimento prévio da Assembleia, do Sindico ou do Administradar; (i

ndo manter substincias perigosas & seguranga do edificio, do Condeminio ou de seus.
moradores, tais como inflamdveis, toxicos, cxplosivos, odorificos et W
simplesmente introduzir, nos apartamentos, sistemas de aquecimenty (fogdes g
aprovados pelo Condominio; (k) ndo realizar, dentro do edificio, trans ];!imiznnlﬂl 0 j
vertical de moveis, aparelbos, engradados, caixa, caixotes e outros o _\T&Cﬁh&t volu I

e ' N
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(aprecidvel fora dos hordrios normais e das condighes estabelecidas pelo Sindico ou pelo)
Regulamento Interno; (1) ndo tratar de modo descortés qualquer empregado ou funciondrio
do Condominio; (m) nio permitir a realizagio de jogos infantil nas partes comuns do
Condominio, salvo nos locais especialmente reservados a tais fins; (n) ndo fazer uso de
fogio que ndo seja a gds ou eletricidade, vedado terminantemente o emprego de outros
tipos; (o) ndo introduzir, nas canalizagBes ou condutores de qualguer natureza, volumes ou
objetos que possam danifici-los, produzir incéndio ou entupimento: (p) prestigiar e fazer
acatar as decisbes da Assembleia Geral, os principios convencionados e a ordem
administrativa; (q) ndo permitir a pritica de servigos domésticos fora do &mbito de sua
propriedade exclusiva; (r) fazer as comunicagdes exigidas pelas autoridades sanitirias em
caso de moléstia infecto-contagiosa; (s) permitir a entrada do Sindico ou do Administrador
€ das pessoas que os acompanhem, no dmbito de seu apartamento, desde que isso s torne
imprescindivel & inspeclio e execuglio de medidas que se relacionem com o inferesse
coletivo; (t) fazer, por sua conta exclusiva, as despesas e reparos em seu aparlamento e
contribuir para as despesas gerais que for fixada pela Assembleia Geral: {u) a concofrer nas
despesas do Condominio, sendo certo que 0 adquirente de unidade autdnoma responde
pelos débitos do alienante, inclusive multas, corregio monetdria e despesas judiciais ¢
honoririos de advogado, se for o caso; (v) no colocar aparelhos de ar condicionado onde
nio existam nichos para esse fim; (x) nio sobrecarrepar a sua unidade de modo a
comprometer 2 capacidade de carga da laje; (w) ressarcir o Condominio, por sua conta
exclusiva, dos danos que, mesmo involuntariamente, causar is partes comuns do mesmo;
(y) reparar ou indenizar os danos causados s demais unidades autdnomas decorrentes de
desgastes ¢ defeitos de obras verificadas em sua respectiva unidade; (z) wtilizar-se de seus
direitos de forma a néo prejudicar, impedir ou turbar o exercicio de iguais direitos por parte
dos demais condbminos; (aa) manter a forma, aspecto externo, tonalidade das pirituras e
esquadrias externas do Condominio; (ab) ndio colocar lixo, detritos, efc., sendo nos Jocais

a0s mesmos destinados sempre acondicionados em sacos plésticos; (ac) nfio instalar antenas
individuais de TV, FM, na cobertura dos edificios ou em qualquer outro local visivel dos

mesmas, ressalvado o direito de instalagiio de antenas de TV (inclusive parabélica) e de FM

coletivas; (ad) efetuar & manutencio dos eguipamentos componentes da sua unidade, tais

como aquecedores, interfones, instalagfes elétricas e hidrdulicas, equipamentos de

seguranca, equipamentes de ar condicionado, se existentes, caixas acopladas ou vilvulas

das bacias dos banheiros, etc., substituindo, quando necessério os vedantes das tomeiras e

misturadores; (ae) ndo deixar formar depésitos de gorduras ou residuos sélidosdentra das |

ralos, evitande assim entupimentos e mau cheire;
montagem dos armérios ¢ gabinetes, danifiquem ou retirem os sifdes e flexiveis das pias/
dn1s banheiros ¢ cozinha, Estas pelas exigem cuidados na limpeza dfﬁ"falﬁﬂ;?mdu }Ef-z- 7
cvitadas colisfes com panelas ou outros objetos, que poderfio provocar, vazs en <

=L HAR0S 105 arman IS i : & PERE E o,
—l‘i.‘ ':ri?."- m"[mmsmmﬁiﬂs nos Enhlnﬂtﬂs1 Eﬂg} I't.ﬁﬂ- USAL ﬁqu|m}[ﬁ'ﬁﬂs "Pﬂ

Lolte

>y

ralos dos pises, pias e lavatérios, bem como, limpar no minimo se & mdns"ﬁic
(af) evitar que o fjﬂﬂj‘ccnejmg} néll-ﬁ'
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" "WAPPORETO” ou “WAP” na limpeza de mdrmores, granitos, azulejos ou cerimicas
para evitar danos os rejuntes; (2h} quando da instalagio de armarios em paredes de divisy

umidade; {ai) revestir todos os pisos preparados para receber carpete, (dreas nfo fria
com material que assegure o isolamento aclstico das dependéncias em que sg
encontrarem, tipo carpete de “nylon™ com espessura de no minimo 6mm; Artigo 20 — |
expressamente defeso a qualquer condémino: (a) alterar as formas externas das fachadag
do Edificios e da sua respectiva unidade autdnome; (b) decorar as partes ¢ esquadria
externas da sua respectiva unidade com tonalidades diversas das empregadas no conjunt
da edificagiio; (c) utilizar-se da sua respectiva unidade com finalidade diversa o
estabelecida na presente Convenglio ou praticar atos nocivos que possam causar riscos en
relagdo ao sossego, A salubridade e 4 seguranga dos demais conddminos, visitantes of
terceiros, ou que venham a prejudicar o valor, conservaglio, categoria e boa forma dg
Condominio; (d) atirar papéis ou quaisquer objetos ou detritos nas parfes ou coisa
comuns, salvo aqueles expressamente mdicados pela administragio do Condominio; (e
estender roupas, toalhas, ou outras pecas nas janelas ou peitoris das fachadas fronteiras 4%
dreas comum, bom como depositar vasos nos peitoris das janelas e terracos; (f) afixal
cartazes, colocar inscrigfes ou sinais de qualquer natureza nas fachadas, escadas, halls of
qualquer outra dependéncia comum, observado, contudo, as demais disposicbes prevists
na presente Convengdo; (g) utilizar-se, sob gualquer pretexto, dos emprepados dg
Condominio para servigos particulares, em hordrios de servigos; (h) usar os elevadorep
para fins incompativeis com a sua fungdo ou de forma contriria ao Regulaments Interneg
e; {1) fazer qualquer reforma interna em sua unidade, que implique em medificages
alvenaria, estruturais, construgiio ou demoligio de paredes, alteraglies de ramais o
prumadas hidrdulicas, acabamentos de pisos ¢ paredes, sem uma prévia aprovagho po
parte de Sindico ¢ do Conselho Consultivo, dos respectivos projetos, memoriaif
descritivos e cronogramas de execugiio; Artipo 21 - Os conddminos poderdo se
compelidos quanto as suas obrigagbes, através de agio propria nos termos da legislaghs
processual vigente; também o Sindico terd legitimacdo ativa para pleitear através dg
mesma via o desfazimento de qualquer obra proibida ou a pritica ou a obstrugiio ds
determinado ato contra o transgressor dos direitos ¢ deveres acima mencionados
’ aplicando-se ou ocupante do imével, a qualquer titulo, todas as obrigagfes referentes ag

uso, funglio e destinacio da unidade; SECAO 4 - DO SINDICO E thﬂﬁﬁw )
CONSULTIVO - Arigo 22 -~ O “LE BOULEVARD”, terd um {tnllaga%mﬂi‘ ]
Geral), competindo-lhe privativamente representar, ativa 0 passi » O C"“d .
Geral e 03 Suhmuﬂumimﬂs em juizo ou fora dele, perante mt1dwdv:§" fﬁbhﬁas € prw:a :
bem co 05 atos ncccssé,nn::s a defesa dos interesses mmmi A0S cmdﬁmlms '
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(35 dreas & coisas de propriedade comunn, nos [imites das atnbuigoes que e S50 conleridas y
por lei, nos termos ¢ na forma fixados nesta convenglio; Artigo 23 - Cumpre ao Sindico do
Condominio: &) representar ativa e passivamente o condeminio, cm juizo ou fora dele,
peranie entidades piblicas ou privadas, e praticar 0s atos de defesa dos interesses comuns
nos imites das atribuigdes que lhe 580 conferidas pela lel e por esta convengBo; b) exercer a
administracio do condominio, no que diz respeito & sua vigilincia, moral e seguranga, bem
como, exercer atos proprios de gestfio das dreas, partes, coisas, bens e servigos comuns, no
interesse de todos os condbminos, praticando todos os atos necessérios ao bom desémpenho
da administragio condominial; ¢) elaborar, discutir e propor, em conjunto com a
Administradora os “or¢amentos programas™ anuais das receitas e despesas de custeio, bem
como dos rateios e respectivas quotas parfes mensais, ordindrias efou extraordindrias,
devidas pelos conddminos, nas despesas do condominio e dos subcondominios, na forma e
nos termos deste instrumento; d) receber, dar quitagfio e depositar em contas especificas de
cada Subcondominio, as quotas partes mensais ordindrias efou extraordindrias para o
pagamento das despesas de custeio, nos termos deste instrumento, bem como multas, juros,
correcEo ou outras receitas extraordindrias, dando-lhes a devida aplicagiio, nos lermos € na
forma deste instrumento; €) movimentar as contas bancdrias previstas nesta convengio, suas
contas de receitas ¢ despesas de custeio, e dos fundos de reserva legal, prestar contas e
elaborar os respectivos demonstrativos mensais de receitas e despesas, fazendo efetuar ¢
controlar a escrituragfio contdbil do condominio; f) ordenar reparos, adquirir, manter e
COMSEIVAr O qUe 5eja necessario an uso comum em geral; g) promover a cobranga judicial
das parcelas, quotas-partes ordindrias e outras devidas pelos condémines, por via de
execugio, esgotados os recursos normais para seu tecebimento; h) propor e aplicar
penalidades em geral, por transgressio efou inobservincia desta convengiio, no Regimento
Interno e Regulamentos de Uso e Conduta, impondo as multas pecunidrias estabelecidas;
i} executar efou ordenar obras, servigos, compras e pagamentos ndo previsios nos
“orgamentos-programas” anuais, desde gue sejam de cariter urgente e inadidvel, e nio
ultrapasse o wvalor correspondente a 20% (vinte por cento) do total dos respectivos
“orgamentes-programa” previsto para o exercicio, devendo obter para as despesas
extraordindrias que excederem o limite fixado, a aprovagio do Conselho Consultivo e da
Ascembleia Geral, na forma adiante estabelecida; i) através da Administradora
Condominial, orientar ¢ fiscalizar o desempenho dos empregados, funciondrios, prestadores
de servigos do condominio, estabelecer regras de conduta e desempenho, administrar
salarios, prémios, dias e horas de trabalho e demais atos relativos ao pessoal confratado,
bem coo cumprir e fazer cumprir as determinacdes legais relativas ao direito dd-trabalhi ce
a3 Instituigdes previdencidrias; k) fimmer contratos, seguros e acordos e, fisgalisar seu estutap |
cumprimento, dando conhecimento dos mesmos ao Conselho Consultive edos condamings| .

interessados; 1) prestar a qualquer conddmino, guando solicitadas, tmia’ﬂ""s informagd sl '1
sobre todos ¢ quaisquer atos de sua gestdo e da administragdo e sobre as Jespesas e receitas]
de ipdrias efon extraordindrias, exibindo, se for o casg, dnkbun‘fefi%_' Y
NI S MANRIS

L
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( coniralos ¢ outros papéis de interesse e pertencentes a0, condominio; m) manter
arquivo proprio, sob sua guarda e responsabilidade, livros, papéis, contratos e dem
Qntumenta::s da administracio do condominio, bem assim, cams correspondéncigs
i intemas ¢ externas, atas. relatdrios, orgamentos, projetos, plantas dos edificios e dema 5
papéis de interesse do condominio, pelos prazos fixados pela legislagio pertinent
mantendo-os em perfeita ordem; n) entregar ao seu sucessor todos o5 livros, papéis
documentos pertencentes a administragio do condominio que em seu poder estiverem, e
mz:ﬁgdu exercicio do cargo, prestando todas as informagfes e assisténcia solicitadas;
fiscalizar a correta apresentagio, conduta e comportamento dos empregados, funcionsri
e ]_:nras_tadﬂms de servigos da administraciio, pela vigilincia, sepuranca e moralidade d
cdlﬁ‘imf‘ suas dreas comuns e pelos demais servigos que inferessam a todos
mndu_mums neles residentes, procurando dirimir diividas e divergéncias entre eles, e
especial, mantar as boas regras de convivéneia, disciplina, comportamento e ha:m:mia’ n
relagbes condominiais de vizinhanga ¢ a preservagio da privacidade de cada condéming
por todos 0s meios e formas ao seu alcance, nos termos desta convengdio e da legislag
pertinente; (p) convocar e expedir carta de convocagiio parda as Assembleias Gerais
condomfnio, providenciando respectivos registros das Atas, encaminhar copias da:
deliberagbes efou recomendagbes aprovadas aos conddminos interessados: q) cumpric
atos que lhe atribuirem as leis, a convenglio e os regulamentos internos e garantir
unidade operacional do condominio, promovendo a perfeita harmonizagio entre o
predios, bem como, executar ¢ fazer executar as deliberacdes das Assembleias Gerais; r
cumprir e fazer cumprir este instrumento de Convenglio, Regimento Interno
Regnl_amentus de Uso e Conduta de condominio e zelando pela perfeita manutenciio dJ
conceito operacional desenvolvido para o Empreendimento; s) dar imediato conhecimentt
ao Conselho Consultivo ¢ posteriormente 4 Assembleia Geral, sobre a existéncia d
procedimente judicial ou administrativo, de interesse do condominio: igo 24—
Respeitado o Art. 82 desta Convenglo, o cargo de Sindico poderd ser atribuido a pess
fisica ou juridica estranha ao Condominio, que apresente comprovada competénci
profissional e reconhecida idoncidade moral; Pardgrafo sinico. O exercicio do cargo é
carter gratuito ou remunerado, conforme for deliberado na Assembleia Gera, fixando,
for o caso, o valor da respectiva remuneragiio; Artigo 25 - Aos conddminos
Assembleia Geral, por maioria simples (metade mais um) dos presentes, compete elege
um Sindico com mandato de dois anos, permitida a reeleiglio, bem como mﬂ@ﬁﬂﬂ
Conselho Consultive, permitida também a reeleigio; Artigo 26 — O Sindico serd auxil ~
por 03 (trés Subsindicos, ou seja, um para cada Subcondominio, necessarigments titula:
da unidade auténoma, sendo eleito em Assembleia Geral do n;-ﬁp-uctiwi'ﬁfti it =

com mandato igual a0 do Sindico Geral, podendo renovar-se; Artigo 27 |~
terd um Consalho

=

-

Feweviva Leile

| Sub Oficala
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(demais, e terdo as seguintes atribuigbes: a) assessorar o SINAICO € 05 SUDSINGICOS & fiscalizar )
suas aghes nas solugdes dos problemas; b) avtorizar o sindico e os subsindicos, conforme o
caso, a efetuar despesas extraordindrias ndo previstas no orpamento aprovado pela
assembleia geral; ©) emitir parecer sobre as contas do sindico, conferindo-as, aprovando-as
ou rejeitando-as; ¢; d) elaborar regulamento e alteragBes que forem necessérios, para uso
das dreas recreativas do Condominio; Parigrafo primeiro - O Conselho Consultivo serd
composto por 3 (trés) integrantes efetivos, mais os respectivos suplentes; Parigrafo
segundo - No caso de vacincia do cargo de membro do Conselho, o substitito serd
nomeado pelos remanescentes ¢ permanecerd até a proxima assembleia geral; Patdgrafn
terceire - Se ocorrer vacincia da maioria ou da totalidade dos cargos, a assembleia geral
serd convocada para preceder a nova eleigio; Pardgrafo quarto - Os Conselhos
Consultivos reunir-se-fio sempre que os interesses do Condominio e/ou Subcondominios
exigirem, podendo a reunifio ser convocada, também, pelo sindico. As decisbes do
Conselho Consultivo serfio tomadas pelo voto da maioria, devendo ser Iavraﬂa ata,
observado ¢ disposto, no que couber, para as da assembleia geral; Pardgrafo quinto -
Como drgdo da assessoria, as decisdes do Conselho Consultivo ndio vinculam a atuagio do
Sindico ou dos Subsindicos. Quando a decisdo do Sindico ou dos Subsindicos contrariar
aquela do Conselho Consultivo, este poderd recorrer & assembleia geral; Artigo 28 - Cabe
as Assembleias Gerais deliberar sobre fixagiio de competéncias dos orglos administrativo;
Parigrafo dnico - Das decisies do Sindico caberd recurso para a Assembleia Geral;
SECAQ 5 ~ DA ADMINISTRACAO - Agigo 29 - O Condominio poderd conitratar
Administradora de reconhecida idoneidade e capacidade em administragdo de condominios
com as caracteristicas do presente empreendimento, para o gerenciamento de todos os
assuntos da competéncia ¢ interesse do Condominio e dos Subcondominios, nos podendo
cm hipdlese alguma ser contratada Administradora individual para cada Sub:nndmn'iniﬁ;
Fnrﬁgﬁﬁ? 1° - A Administradora, que deverd ser empresa  especializada '_ em
empreendimentos com servigo de conforto, prestard seus servigos por perfodos méaximos de
| 02 (dois) anos, respeitado o disposto no Art. 88 e seguintes, sendo permitida a prorrogacio
de seu contrato, por periodos sucessivos, Pardgrafo 2 - Durante todas as fases em que o

MESMO Se processar, e ale 48 meses apos a entrega da fltima fase, contados 3 partir da data
de Assembleia de Instalagio do Condominio da dltina fase, a Incorporadora, representando
0 Epnd-:rr:ﬁ.niu, a seu exclusivo critério, poderd optar por contratar a Administradora, A
partir do 5° (quinto) ano (apds a instalacdo da tiltima fase), desde que por conveniéncia do
Cnn_:;inn_u’niu, 05 conddminos poderdo escolher outra Administradora em ;}@ﬁﬁﬁlﬁu’é‘f Sl
{}nit_nana, dentre as Empresas especializadas em Administracio de ﬁg’hdﬂ%il’niu. o \
servigos caracteristicos, como os previsios no antecedente nesta Convenban| para um nove [
periodo de 02 (dois) anos, sendo permitida a promogagiio desde prazo por guais periodos
(dois anos), fixando-lhe a respectiva remuneragio. O pagamento de:vtnf«aé‘r%uada P?'ﬁ!
Condominio & Administradora. O contrato entre o Condominio e a Admiﬁ&ﬁﬁmﬁe@ﬂ?

Gh [ I$ dﬁstﬂ Eﬂ-ﬂ\l‘ﬂﬂ'ﬂﬁgh B &M e EiEll a0s constant A "L"-‘:r a1 N .
ﬁ%ﬁ“ﬁmn OE MVELS " es deste item; Alrigo 30

: o 5 _m_%_ﬁw' 3 I
O e e
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(" Entre as responsabilidades do Administrador, previstas on ndo contratualmente, incumbey
lhe: a) no limite deste Convengfio, contratar, coordenar, fiscalizar e administrar os
servicos relativos ao Condominio, formulando relatérios periddicos, quanto aos aspecto
de limpeza, conservagio, qualidade dos servigos, efc; b) proceder 4 administragio gera
do Condominio e defender os interesses do Condominie, fazendo observar a Convengio,
o Regimento Interno e Regulamentos de Uso ¢ Conduta, bem assim, as de!iheragaﬁaj
tomadas nas Assembleias; ¢) admitir e demitir funciondrios e empregados para
coletividade condominial, inclusive os necessirios 4 prestagio dos  servigod
convencionados dentro dos critérios e normas legais, fixando-lhes os salanos e deﬁninlfiuv
Ihes as fungbes para os efeitos de legislagio trabalhista ¢ da previdéncia 5::-¢1?,1
observadas as bases comentes sem prejuizo do orgamento amual; d) a seu critério
contrater em nome proprio ou do condominio, o Supervisor de Servigos daﬂmadcr.? dﬂ
prédia, definindo-lhe sua remuneragio a gual ocorrerd sempre por m::nta do condominio
e) autorizar as despesas extraordindrias, até o miximo de 5% (cinco por eentu} dg
orcamento anual e de 10% (dez por cento) com a prévia autnﬁzaﬁﬂ_ do Sindico, d:’
Conzelhe Consultivo e da Assembleia Geral, respectivamente. A hdmimstrafinra podera
com prévia autorizagho do Sindico e Conselho, realizar as despesas normais de custeig
ndo previstas no orgamento inicial e que excedam 03 valure?. totais orgados, desde que ndg
ultrapassem 20% (vinte por cento) das despesas previstas para O més em
Ultrapassando este valor, o excedente devera ser submetido a apn:-'vaﬁu da Assembleis
Extraordindria para esse fim convocada; f) coniratar e manter m dia, dando em seguida
conhecimento ao Sindico e Conselho Consultivo, os seguros do Condominio, contr:
incéndio, pela responsabilidade civil contra terceiros e dos empregados, por acidentes d
trabalho, inclusive de danos causados por seus empregados a condominos; g) 4s expensay
do Condominio, pagar pontualmente as taxas de servigos pliblicos utilizados pelo prédio
tais como telefones, uz, dgua, esgotas, etc.; b) rubricar e manter em seu poder, comy
depositdrio, o Livro de Presenga e de Atas das Assm@!c:aa Gerais{ ﬁ:mm:and:s 1
expensas do Condominio, copias autenticadas ao conddmino que as solicitar; i ]mp?i
diretamente aos conddminos, a fiel observineia da Convengao ¢ do Regimento Intﬂm i
Condominio, de forma a assegurar os direitos ¢ obrigaghes mutuas quande da ;:_u]:
das partes comuns e das unidades auténomas; j) admitir, demitir, dirigir, fiscalizar
licenciar, transferir & punir 08 funciondrios e empregados da coletividade mndumnrn?
submetendo-os a disciplina adequada; k) elaborar o orgamento para cada exercic 1
justificando-o e submetenda-0 ao Sindico e a0 Conselho Consultivo, para-p -:':t-
apresentagio € aprovagio pela Assembleia Geral, emitindo e enviancer 0§ -CARILS &b,
cobranga a cada conddmine efou proprietirio; 1) mbmrﬁ. 1I'fﬂiﬂ511ff= judicia A :
multas ¢ demais contribuigdes devidas pelo tj:m:itjmuw, danﬂﬂ-l
aplicagio, prestando orientagio ¢ assessoria juridica, exclufdos |0
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fcontenciosos que serfio proposios ¢ acompanhados pelos advopados CORTFAE0E &5
expensas do condominio; m) administrar os servigos e interesses da coletividade
condominial, prestando-lhes conta de sua administraglio, anvalmente, em Assembleia
Ordindria; n) abrir, movimentar e encerrar contas bancérias; o) por si ou por quem assim
liviemente determinar fazer em boa ordem a escrituracio das despesas da coletividade
condominial, em livros adequados, langando todas as operag@es relativas 4 administragiio
do Condominio; p) mensalmente disponibilizar ao Sindico e ao Conselho Consultivo e a
cada conddmino, trimestralmente, o demonstrativo das contas do Condominio; q) manter
em seu poder, como depositdrio, o arquive do Condominio € os livros de sua contabilidade,
inclusive os relativos aos exercicios findos, fornecendo copias autenticadas ao conddmino
{que as solicitar, lancando o respectivo custo como despesas ordindrias, r) propor ao
Sindico, e Conselho Consultivo a aplicagio de penalidades aos condfminos fallosos, bem
como a instituiglo de outras além das previstas na Convencdio; §) entregar ao Sindico todos
os papéis, livros e documentos pertencentes ao Condominio, quando encerrada sua
| administragiio; t) proceder, quando for o caso, ao registro de todos os funciondrios do
Condominio nos prazos legais, assim como efetuar os recolhimentos de impostos, encargos
e beneficios (INSS, PIS, FGTS, efc), previstos na legislagio; w) fiscalizar
permanentemente as dreas comuns arrendadas ou locadas a terceiros para outras atividades,
no que tange & limpeza, conservagdo, qualidade dos servigos, qualidade dos produtos, ¢
precos, homologando previamente e a seu critério, empresas, prestadores de servigos e
terceiros'que atenda operacionalmente o condominio e conddminos, sobretudo como forma
de seguranga da coletividade condominial; v) &s expensas do Condominio, dispomibilizar,
manter e alimentar o portal de servigos remotes do condominio (via web), mantendo-o
acessivel, divturnamente e exclusivamenie aos conddminos e ao condominio; x) manter os
Livros de Reclamagdes do Condominio, assim como dos servigos prestados por terceiros
em local de facil acesso, com respectiva indicagdo, ficando a Administradora obrigada a
assinar sob cada reclamaclo através do seu representante, dando ciéncia e tomando as
devidas providencias; w) apresentar, obrigatoriamente, qualquer documento relativo ao
Condominio, sobre o recolhimento de impostos, encargos ou beneficios, extratos bancérios,
ou documentos contdbeis de gualguer natureza, no prazo maximo de 72 (setenta ¢ duas)
horas da solicitagfio escrita pelo Sindico; y) enviar cartas de convocagiio para as
Assembleias, elaborar as atas destas, providenciando os respectivos registros e emriandu
copia aos condéminos, correndo as despesas por conta do Condominio, a l:tulcr

ordindria; z) prestar assisténcia juridica ao Condominio sempre que nec‘.essgu

circunstineia, correndo as despesas por conta do Condominio. I’* rn’fn I 2 Z-.E
Administradora e o Condominio tém a obrigagio do cumprimento dos- lurnms do contratol
de administragiio condominial, entre eles firmado e qualquer infragio ;ﬁ&.suas clausulas daréll
4 parte lesada pelo descumprimento o direito de notificar por escrito a outa parte, mediz te
carta reglslmda na gual sera especificada a natureza da infracio. Rﬂc&b}é&g notifie

alora tomar as providéncias necessdrias para as sc.]uqﬁﬂ“ﬁd_aqua&guu
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(— elctuar as indenizaghes devidas, dentro de 30 (irinta) dias contados da data d
recebimento da notificagio. No caso de auséncia de reparaglio no prazo ora estipulado, 4
partc lesada poderd dar o referido contrato como rescindido, sem prejuizo da
reivindicagdes legais ou contratuais que Ihe caibam e sem que, por isso, fique devedora dd
qualgquer indenizac#io 4 outra em raziio da rescisio antecipada. Pardgrafo 2° - Se a parti
da data da assinatura do contrato de administracio condominial, a Administradora fo
colocada, sem justo motivo, na impessibilidade de receber, nas datas previstas, qualque
uma das quantias devidas, a qualguer titulo, & Administradora poderd no prazo de 3
(trinta) dias, apés notificar o Condominio, mediante carla registrada com aviso de
recebimento, rescindi-lo, sem prejuizo para a Administradora de recorer ao competentq
processo para a cobranga do que lhe for devido, bem como para pleitear indenizagio pela
evenluais perdas e danos que tenham decorrido dessa rescisio imotivada, Parigrafo 3¢
Em qualquer hipotese de extinglio do contrato de administragio condominial,
Administradora dispord de 90 (noventa) dias para o encerramento e prestacdo devida das
corlas do condominio, seja dos recursos confiados a sua guarda, seja dos servigos de
cardter contibil. Pardgrafo 4° - Tendo em vista as caracteristicas operacionais do
Condominio e de sorte a nfio ocorrer solugdo de continuidade nas operagies de
Emml}di_mmm, o Condominio garantird livre acesso aos representantes efou prepostos
da Administradora, nas dependéncias do préprio Cendominio, até findo e entregue :
prestagdo de contas Condominiais, relativo ao encerramento das atividades da
Adr:_mystradnra; Pardgrafo 5° - Em qualquer hipétese de término do contrato de
administragio deverd ser realizado uma aunditoria, para verificag@io das contas
apresentadas pela Administradora, sendo tal auditoria, a expensas do Condominio
langado como despesa ordindria. Pardgrafo 6° - Concluindo a auditoria pela exatiddo dag
contas Cm‘dmn iniais, apresentadas pela Administradora, a quitagfio das obrigacles desta
no exercicio de suas atribuigdes e no cumprimento de seu contrato, considerar-se-o

realizadas, independentemente de outra formalizagiio. Pardgrafo 7° - A empresa

Administradora terd remunerago fixada em contrato especifico, Tal remuneragio podera

ser ou ndo calculada sobre o valor mensal orgado de gastos do condominio. Pardgrafo 8° -

A empresa Administradora do Condominio deverd manter conta individval eml

estabelecimento bancdrio, aberta em nome do Condominio, ficando desde j4, autorizada a

movimentar a referida conta. Pardgrafo 9° - Os servicos dc administragio do

Condominio e das demais atividades realizadas no Empreendimento wrﬁg,ﬂfs‘fﬁmz.ﬁ%\pdmr

pela Administradora dentro dos seus critérios ¢ padrBes intemnacionais decalmin
de propriedades e servios de conforto; SECAO 6 - DA ASSEMBLEIA GERAL - Art

31 - A Assembleia Geral ¢ o orgio méximo de deliberagiio do Caondgminio sobre @
matérias de seu interesse, compondo-se dos condfminos em dia mﬁl_ﬁ?ps obrigagbes;

¥
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(que compareca 4 Assembleia, Arligo 32 - A Assembleia Geral se revestira: 1. de cardter)
ordindrio, realizando-se anualmente, durante o primeiro trimestre apés o término do
exercicio social; I1. de cardter extraordindrio, realizando-se sempre que necessario. Artigo
33 - Compete a Assembleia Geral Ordindria: T. estabelecer o orgamento Condominio, com
suas receitas e despesas. ¢ a forma de sua cobranca; 1. apreciar e deliberar sobre o relatério
¢ prestagdo de contas do Sindico, relativamente ao exercicio findo; 111 eleger o Sindico, os
Subsindicos e os membros do Conselho Consultivo e de outros eventuais orglios; IV,
aprovar, modificar ou reformar decisBes do Sindico, se desconformes com o interesse
coletivo; V. conhecer e decidir sobre recursos de condéming ou do Conselho Consultivo;
V1. impor penalidade a condémino; VII decidir sobre assuntos de interesse geral,
constantes da ordem do dia; Artigo 34 - Compete 4 Assembleia Geral Extraordindria decidir
sobre: 1. matéria da Assembleia Geral Ordindria, quando esta ndo for realizada
tempestivamente; II. alteragio da presente Convenglio; 11l. aprovagio e alteragio do
Regimento Interno; IV. destituigio do Sindico, do Subsindico e membros do Conselho
Consultivo e de outros drgfios; V. assuntos de interesse geral € putros de natureza utgente;
Parigrafo 1° - As Assembleias Gerais Extraordindrias serfio realizadas sempre que houver
necessidade de deliberagio, no interesse do Condominio e serfio convocadas pelo Sindico
ou por conddminos que representem 1/4 (um quarto), no minimo, do Condominio;
Pardgrafo 2° - As decisdes tomadas somente poderio ser modificadas em Assermbleia
Geral Extraordindria, pelo voto minimo de condéminos quec representem 2/3 (dois tergos)
do total das frades ideais do Condominio, quando no exigivel quorum qualificado maior:;
m - A Assembleia Geral poderd autorizar: [ a arrecadagdo de até dez por cento das
receitas previstas no orcamento aprovado para o exercicio financeiro seguinte; 11, a
ubt:r!q.aq de empréstimos que ndo excedam a cinglienta por cento do monlante das
contribuigdes dos condéminos arrecadadas no més anterior 20 da autorizagdo; Artigo 36- 0
condémino paderd fazer-se representar na Assembleia Geral por procurador, com poderes
especiais para discutir, votar e ser votado, bem como para praticar os atos necessirios e
contrair nhng_a«;ﬁes, devendo o instrumente de procuracio ser previamente depositado em
mios do Sindico, que o encaminhard ao Presidente da Assembleia Geral, antes da instalagiio
desta; IF‘nrﬁgra[n 1° - Se a unidade auténoma pertencer a mais de ur'n titular devera ser
Qﬂnfﬂl‘!d& 3 um deles procuragio para discutir, deliberar e obrigar-se, sob pena de
:ir::sﬁge:xt?md?d ?:;Iﬂ, P;régs'afﬂ 2° - Em decisGes da Assembleia que ndo envolvam
ordinanias Condominio i -~ FriEdi
- @ locatdrio poderd comparecer e ,_,;T'E;ﬂu_mgh

procuracio escrita do conddmine; Parderafy 39 - P ot
assuntos estranhos ao seu in o Os condbminos no podérad votar sobre

Artigo 37 - Em caso de empate na apuragio, caberd ao Presidente, além/

estabeleca o local,
dominio ou, se nestas\ng ) for possivel,

ado por quem a convoca: Pardgrafo dnico. O ¥dital - com

-~

teresse ou despesas para cuja manul:m;ﬁq’i' h_.*"ﬁmtrih“;;iﬁlfn-f

de desempate; Artigo 38 -A Assembleia Geral deverd: 1. ser conve t.ad:[m /préprio, o vato |
data, hora e especificagio da ordem do dia;\ I1\‘ser realizadd [*/

=

preferencialmente nas dependéncias do préprie Con
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" antecedéncia minima de 10 {dez) dias da realizaclio da Assembleia, deverad ser fixado nip
sagudo ou hall de entrada dos edificios ¢ enviado a cada conddmino por carta registrady
ou sob protocolo, no enderego da propria unidade auténoma ou em outro pelo conddming
comunicado oporiunamente; Aitigo 39 - As Assembleias Gerais, se nfio houver gquo
para sua instalaglio no hordrio previsto, poderfio ser realizadas trinta minutos depois,
desde que haja o quorum minimo para suas deliberaglies; Artigo 40 - A Assembleia Gera
zerd instalada pelo Sindico ow, na auséncia deste, por aquele designado pelos presentes
' Pardgrafo 1° - Para compor a mesa, serd eleito um Presidente, que escolherd um ou doiy
secretirios; Pardgrafo 2° - Caberd ao Presidente da Assembleia Geral a diregfio dog
trabalhos, entre 05 quais determinaré os atos a serem praticados pelo secretdrio, examinar
o livio de Registro de Presenca e verificard os requisites necessérios a instalagio dy
reunido, examinard as procuragdes apresentadas, admitindo, ou nfio, o respectivp
mandatdrio, com recurso do interessado & propria Assembleia Geral e, enquanto nip
deliberado a respeito, o voto deste serd tomado em apartado, aceitard ou nfio propostas
apresentadas, inverterd ou ndio a ordem do dia, colocard os assuntos em discussio
votagio, computando os respectives votos e resultados, encerrard o Livro de Registro df
Presenca; Pardgrafo 3% - Dos trabalhes e deliberagfes da Agsembleia Geral serd lavradh
ata no Livro de Atas de Assembleias Gerais, a qual podera adotar forma de sumdrio dog
fatos ocorridos, inclusive dissidéncias e protestos, e conler apenas a (ranscrigio d
deliberaces tomadas, desde que os documentos ou propostas submetidos & Assembleip
Geral, assim como as declaragdes de voto ou de dissidéncia, referidas na ata, sej8
numerados seguidamente, autenticados pela mesa e por qualguer I-:andﬁmmﬂ que |
solicitar, e arquivados na Administraglio, devendo a mesa, a pedido de ::-ufld-ﬁmm
' interessado, autenticar exemplar ou copia de proposta, declaragho de voto, mamlfesian;
' de dissidéncia, ou protesto formulado; Pardgrafo 4° - A ata serd levada para TEgIsuo e

Cartério de Registro de Titulos e Documentos; Pardgrafe 5% - Quando a deliberagio dh
Assembleia Geral constituir ou importar alteraglio ou acréscimo de dispositivo des :
Convencio, a ata respectiva deverd também ser averbada no registro da competenty
circunserigiio imobilidria; Artige 41 - Devera ser obedecido, i’.:ﬂﬂfﬂl‘l‘l‘lt. a mat:il:fa, b
seguinte quérum para deliberagio em assembleia gerliul (“Quoram [:.le Deliberagio”): 4)
modificaclio dos regimentos internos e assunlos gerdis, Gue ndo colidam com a present
convengio, poderiio ser instiluidas ou. alteradas pelo voto dos mnd-?_m}qnibi]
representem a maioria simples (metade + um) dos conddéminos presentes ?‘H*@l‘j’ﬁ?}ﬂ,n
Geral: b) destituicio do Sindico, dos membros do Conselho COpshits &

Administradora: maioria absoluta de votos dos conddminos; ':J-i% itnigdo das
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exclusivamente a um Subcondominio, hipotese em que $& aplicara o disposto N0 paragrato
segundo abaixo): 2/3 (dois tergos) dos votos do Condominio, &) modificagio das
destinaghes, utilizacfo e forma de orpanizagio das dreas comuns: 2/3 (dois tergos) dos
votos do Condominio; f) modificaglio das destinaghes, utilizagio e forma de organizagio
das dreas de lazer: 2/3 (dois tercos) dos votos do Condominio; (g) modificagio das
disposigbes do “Do Seguro™ e dos quoruns de deliberagiio em Assembleia Geral (com
excegio da alinea *h"™ abaixo): 0% (noventa por cento) dos votos do Condominio; (h)
reconstrugio ou venda das fragles ideais de terreno e materiais, na ocorréncia de sinistro
total, ou que destrua mais de 2/3 do Condominio: maioria simples de votos dos condéminos
presentes (metade mais um) dos condfminos dos Subcondominios atingidos; i) alteragio de
disposigies que afetemn diretamente direito de propriedade dos conddminos, a destinagfio de
cada unidade autdnoma ou direito de uso exclusivo de drea comum: 2/3 (dois tergos) dos
volos do Condominio, devendo necessariamente incluir o voto favordvel 4 alteragiio do
conddmino cujo direito & atingido pela deliberagio; j) - alteracdo das disposigdies quanto ao
rateio das despesas condominiais, divisio do Condominio em Subcondominios: 2/3 (dois
tergos) dos votos do Condominio, Paragrafo 17 - Em se tratando de matérias cuja
deliberagio exija gquoruns mais elevados, conforme previstos em outras cliusulas da
Convengio, o qubrum mais elevado ¢ especifico deverd prevalecer sobre os qubruns gerais
acima; Pardgrafo 2% - Os Quéruns de Deliberagiio das Assembleias Gerais especificas de
cada Subcondominio sero os mesmos previstos nas alineas do artigo 36 acima, observado
o disposto no pardgrafo primeiro retro, porém aplicados em raziio da totalidede de
conddminos do respectivo Subcondominio; Pardgrafo 3° - Na Assembleia Geral do
Condominic, os votos serio proporcionais 3s fracSes ideais de terreno e partes comuns;
Fardgrafo 4° - Em caso de Assembleia Geral especifica dos Subcondominios, a cada
unidade auténoma corresponderd o direito a um voto. Em caso de unificacio de Unidades
Autdnomas, caberd o direito de um voto por Unidade originalmente indicada no registro do
memorial de incorporacio; SECAD 7 - DOS ENCARGOS, FORMAS E PROPORCAQ
DAS CONTRIBUICOES PARA AS DESPESAS - Atign 42 - As receitas do Condominio
serdo constituidas pelos valores que aos condminos caberd pagar, bem como de outras
eventuzis; Pardgrafo dmico. E obrigagio dos conddminos responder pelas despesas
ordindrias ¢ extraordindrias necessérias ao Condominio, além daquelas destinadas ao
respectivo Srubmnduminiu; Artigo 43 - Cada conddmine participard do rateio das-despesas
condominiais de qualquer natureza na proporcdo da respectiva quota ideal n&"ta”' oend
despesas relativas aos servigos opcionais, na medida em que ulilizal;lu’:’wif?'~ i

b
ol

de uso comum, bem como da aquisigio de materiais de limpeza; (d) a
:'E‘rudgn;mlﬂ fi = 0, do Sindico; (¢) saldrios dos empregados do Condomifnio,

o

Pardgrafo 1° - Constituem-se despesas condominiais: (a) os prémigs-de seguro, com 11

exclusdo do valor correspondente ao scguro facultativo que cada condbminb queira fazes,| |
além dos obrigatérios; (b) os tributos langados sobre as partes e 'q:uiéﬁs_ comuns dol7
Condominio; (c) as despesas derivadas do consumo de luz, forga, dpua, 'csgﬁt&‘itele ii; L

[
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bem como os respectivos encargos sociais e trabalhistas; (f) as despesas de conservagiid
limpeza, reparagbes e manutenglio do Condominio e suas instalagtes de uso comum; (g
as despesas necessdrias 4 implantagfo, funcionamento ¢ manutengdo dos servigos bdsicos;
(h) outras despesas antorizadas pelo Sindico ou pela Assembleia Geral; Pardgrafo 2° - A
despesas extraordindrias sfo as que forem assim classificadas nos “orgamentos
programa®, bem assim as imprevistas que tiverem carfter emergencial de qualque
natureza; Parigrafo 3° - O conddmino gue aumentar as despesas comuns por s
exclusiva conveniénela, pagard o excesse que motivar; Artigo 44 - O exercicio financeirs
serd de 12 {doze) meses, incumbindo ac Sindico preparar o orgamento para o exercicia,
estimando a despesa e fixando a receita do Condominio, a fim de serem objeto d
deliberagdo da Assembleia Geral Ordinaria; Paragrafo anico. A previsae poderd se
revista e majorada por deliberacio em Assembleia Geral Extraordinaria, se julgadp
insuficiente para cobrir as despesas do Condominio; Artigo 43 - A receita do Condominig
serd constituida pelas contribuigdes dos conddminos, aprovadas pela Assembleia Gerg
Ordindria e amecadadas na forma prevista neste Capitulo, bem como pelo produto dg
empréstimos que forem autorizados pelo Conselho Consultivo, para fazer frente af
despesas extraordindrias, para as quais sejam insuficientes os fundos condominiais; Artige
46 - Para o atendimento das despesas extraordindrias serd incluido na previsiy
orgamentdria wma importincia equivalente a 1/12 (um dozg avos) do total da despesy
prevista para o exercicio, bem como serd instituido um Fundo de Reserva para ¢
Condominio, correspondente a 5% (cinco por cento) do orgamento. SECAO 8 - D{)
FUNDO DE RESERVA - Adigo 47 - Para atender #s despesas com as obras d
conservacdo, atualizagio, melhoria e reforma do empreendimento, nfio previstas em
orcamento, fica constituido um "Fundo de Reserva”, cujo montante serd fixado
Assembleia; Pardgrafo 1° - O Fundo de Reserva seré constituido: pa!& taxa de 5,0%
(cinco per cento) sobre as contribuigBes dos condiminos ao Condominio; pelas muhat
impostas aos conddminos por infragies desta Convengao e do Regulamento Interno; pelog
caldos acumulados no fim de cada exercicio; pelo rendimento de seu c?pilal, a 5e
aplicado segundo decisfio do Condominio; Pardgrafo I° - A Agemb]a_ali"iaml d
instalagdo estabelecerd o iimite do Fundo de Reserva, observado a mpusml:-mdadﬂl il
conddmino inadimplente votar, salvo se houver depdsito judicial discutindo a divida;
SECAO 9 - DO MODO DE USAR A GARAGEM - Arigo 48 - A garagem coletivp
conters vagas de uso comum & de uso exclusivo, nos termos da vinculagio' Zanstanfe-dog
itens 1.2, e 2.2, acima; Pardgrafo 1° - As vagas nfo podem ser alie {;Eﬁ_’ addas dap
coisas de uso e propriedade exclusivas, posto gue se vinculam as AreaS-privativas i
unidades auténomas. As vagas de garagem ndio poderfio ser cedidas; sob qualsquer
hipéteses, a pessoas estranhas ao Condominio; Somente poderiio 03 pr ‘
unidades autbnomas apartamentos dar em comodato ou Jocar suas vag S,

= e e e
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'Icmatﬂnqs ou relsidrcntm autorizados do Condominio: Paragrafo 2° - Fica asaagum;:ln a cada
::undﬂummn_a direito de pleno uso e ocupagiio quantitativa de cada vaga de paragem desde
que obedecida a delimitagio de cada vaga; Pardgrafo 3° - Nas vagas de estacionamento,
ndo serda permitida a colocagiio ou a puarda de coisas de qualquer espécie, inclusive
veiculos de carga ou comerciais ou embarcagdes; Pardgrafo 4° - Nenhum condémine ou
ocupante de apartamento poderd estacionar sel vefeulo em dreas distintas daquelas
destinadas ao estacionamento; Pardgrafo 5° - E expressamente proibida a lavagem de
veiculos na garagem coletiva; Pardgrafo 6° - Os veiculos guardados nos estaciodamentos
deverfio estar convenienternente fechados & chave, nio se responsabilizando o Condominio
por eventuais furtos ou danos, Pardgrafo 7° - E expressamente vedada a transferéncia de
gasolina, dlcool, outros combustiveis ou inflamdveis de um veiculo para outro, bem como o
conserto ou lavagem de veiculos na garagem condominial, suas ireas e dependéncias, nas
vias de acesso ¢ de manobras, assim como a guarda de qualquer tipo de material, méveis,
acessorios, wtengilios, mdquinas e equipamentos, produtos, substincias inflamdveis,
quimicas ¢ odoriferas, explosivos ¢ outros, ainda que temporariamente; Pardgrafo 8° - O
Regulamento Interno de cada Subcondominio poderd disciplinar o uso das vagas de
estacionamento de forma a tornar mais cdmoda a sua utilizacio pelos conddminos ou
ocupantes. No entanto, deverd respeitar, quanto ao destino de cada estacionamento € quanto
a0 que estatei o Regimento Interno do Condominio como um todo; Pardgrafo 9° - Para os
efeitos previstos nos pardgrafos anferiores, serd fornecido, & cada condfmino, um cartio
contendo o5 dados necessarios a sua identificagdio e a de seu veiculo. o qual possibilitard o
acesso 4 garagem do Condominio. O Sindico efon Subsindico efou a Administradora
elaborariio uma relagio completa dos veiculos ¢ dos seus respectivos proprietérios; SECAQ
10 - DAS NORMAS COMPLEMENTARES - Antigo 49 - No que tange as disposigies
pertinentes ao todo do “LE BOULEVARD”, abrangendo matérias e interesses comuns a
tedos os Subcondominios, a presente Convenglo s6 poderd ser modificada pele quorum de
dois tergos das fracBes ideais de todas as unidades austénomas do Condominio, situadas em
todos os Subcondominios; Artigo 30 - O “LE BOULEVARD" poderd adotar Regrimento
Interno que contenha normas relativas ao seu todo, abrangendo todos os Subcondominios,
sem prejuizo das disposigdes do Regimento Interno proprio de cada Subcondominio; Artigo
5] - Respeitada a presente Convenciio, aplicar-se-3o aos casos omissos as disposicies dos
diplomas mencionados no Cadigo Civil, em Condominio Edificio, arts. 1331 a 1358, que
dispde sobre o Condominio em edificagbes ¢ as incorporagdes imobilidrias; AHiBe. 52~
Constatada, nesta Convengiio, eventual duplicidade de competéncia entre o' Eond -5-’*{‘[;‘\
'fl‘-lﬂhucr dos Subcondominios prevalecerf a competéncia destes, salvﬂlfsé‘ ,"b'nl.rurias ds. (ak
interesses de todo o Condominio; Artige 53 - Serfo nulas de pleno direito, alieraces desta;
Convengio infringentes da Lei ou que de algum modo divergirem das iga'r%tﬁr[micas dﬂ'}; 4
mndumirllicr edilicio, sendo igualmente nulas disposigies dos Regimentos Internos que{ /
transgredirem a Lei ou esta Convengo; Pardgrafo dnico. Assim tamb&rﬁu.ﬁh;mulai‘is
deliberagdes fle quer érgio do Condominio ou dos Subcondominios que canfrdrfarein 4 |
A [-n'fﬁ
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¢~ Lei, esta Convengao ou qualquer dos Regimentos Internos; SECAQ 11 - D
REGIMENTO INTERNO - Artigo 54 - Consoante o disposto nas disposigbes desia
Convenc3o, cada um dos Subcondominios podera possuir seu proprio Regimento Internd
o qual deverd ser aprovado e'sb poderd ser alterado nos termos desta Convenclo; Artigh
55 - O Regimento compreenderd as matérias pertinentes, entre as quais o modo e forma de
uso das partes comuns do Subcondominio € a disciplina relativa a conduta P
procedimentos no interior deste; SECAO 12 - DO SEGURD CONTRA INCENDID -
Artigo 56 - O Condominio € obrigado a proceder ¢ manter, sob as penas da lei, o segur}
contra riscos de incéndio ou outre sinistro que cause destruigdio, no todo ou em parte, d
todas as unidades autbnomas e partes comuns que o compde, discriminando-ag,
individualizadamente, com respectivos valores; Pardgrafo 1° - E permitido, a cad
condéming, aumerdar o seguro correspondente 3 sua unidade auténoma para cobrir s
benfeitorias que haja feito. Nesse caso, pagard o acréscimo do preco, recebendo p
correspondente parte da indenizagio, em caso de sinistro, diretamente da seguradord:
Pardgrafo 2° - Em caso de sinistro total, o produto serd recebido pelo Administrado
conjuntamente com o Sindico, ou serd depositado em banco, em conta vinculada aberth
em nome do Condominio, sendo que o destino a ser dado Aquela quantia serd decidido en
Assembleia Geral; Pardgrafo 3° - No caso de sinistro parcial, o valor da respectivh
indenizagio serd aplicado, prcferencialmente, na reconstruciio das coisas de uso
propriedade comuns ¢ o saldo, se houver, rateado entre os condéminos afetados pelf
sinistro; Pardgrafo 4° - O seguro poderd, eventualments, ser feito conjuntamente parh
todo o Condominio, ou ainda, ser feito seguro especifico para as dreas comuns, que nib
sejam de uso exclusivo dos Subcondominios, caso seja necessério e caso haja tal produtf
disponivel no mercado; Pardgrafo 5° - Ficam fazendo parte integrante da present
convengho, como se clausulas desta fossem, os artigos 1.357 e 1.358 do Cddigo Civi
Brasileiro, cujos termos os conddminos se obrigam a respeitar, quando da ocoméncia daf
hipéteses neles previstas; SECAQ 13 - DAS PENALIDADES - Artigo 57 - O condéminc
por si proprio, seus inquilinos, prepostos ¢ demais ocupantes da unidade auténoma, qu
violar as disposighes legais, bem como as contidas na presente Convengdo e ng
Regulamento Interno, além de ser compelido a desfazer a obra ou abster-se de atg
praticado oo ainda reparar os danos que causar, ficard sujeito 4 multa, no valo
correspondente de uma a cinco vezes o valor da contribuigio mensal :f/m'!“ el
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(abaixo; Pardgrafo 3° - £ facultado ao interessado TECOITer, por escrilo, para a Assembleia )
Geral, dentro de 30 (irinta) dias contados do recebimento da comunicagio da infracio,
recurso ess¢ com efeito suspensivo, a ser julgado pela primeira Assembleia que s& reunir,
ndo se conhecendo os que forem interpostos fora do prazo: em caso de excepcional
gravidade, poderd ser convocada Assembleia Geral Extraordindria para julgar o recurso
imediatamente; Pardgrafo 4° - No julgamento do recurso, a Assembleia Geral procederd a
uma mnstrucio suméria e oral sobre os fatos de que tiver resultado a multa, ouvindo o
Administrador, o condémino em causa, testemunhas presentes e tomando conhecimento dos
demais elementos de acusaglio e defesa existentes. Em seguida, sers julgada a multa, pela
voto da maioria; Artigo 58 - Na hipdtese de reincidéncia em infragio a essa convengfio, seja
ela genérica ou especifica, excluida a prevista no artigo 57, notadamente em razio do
comportamento antissocial do condémino infrator, capaz de gerar incompatibilidades de
convivéncia com o0s demais conddminos, a multa poderd ser até cinco vezes o valor
atmbuido 4 contribui¢ao para as despesas condominiais ordindrias da unidede auténoma do
infrator, tomando-se por base a contribuigio do més anterior 2o fato; Artigo 39 - O
condémine que deixar de pagar a contribuigio condominial na data fixada pela Assembleia
Geral ficard obrigado ao pagamento de juros moratérios de 1,0% (um por cento) ao més e
multa de 2,0% (dois por cento) sobre o débito atualizade monetariamente, de scordo com a
variagio percentual acumulada do indice Geral de Pregos-Mercado (IGP-M), calculado ¢
divulgado pela Fundagio Getilio Vargas, tomando-se como indice-base o do més anterior
a0 inicialmente previsto para seu pagamento e como indice-reajuste o do més anterior 2o da
efetiva purgag®o da mora, sempre caleulado pro rara die; O conddmino inadimplente ficard
também respensivel pelo pagamento ou reembolso ao Condominio, de qualquer despesa a
que der causa pelo sew inadimplemento e ainda de honordrios advocaticios dispendidos,
para cobrangas amigiveis ou judiciais, estes calculados 4 razfio de 20,00% (vinte por centa)
da totalidade do débito atualizado; Pardgrafo 1° - Se ¢ indice acima eleito for extinto ou
considerado inaplicivel a esses casos, haverd sua imediata substituigio por outro indice
indicado pelo sindico, ad referendum da assembleia geral; Pardgrafo 2° - Se o conddmino
deixar de cumprir reiteradamente o dever de pagar sua quota parte nas despesas
condominiais, assim entendido aquele que acumular 03 (trés) ou mais contribuicdes sem
pagamento, ficard sujeito a multa de 100% (cem por cento) do valor de uma contribuigio
ordindria, em vigor no momento da aplicagio da multa, & cada 03 (trés) contribuigdes nio
pagas, aplicadas de forma proporcional, até o limite de 05 (cinco) contribuigies m‘.dh'@?ias;
Artigo 60 - As multas previstas no presente capitulo sepuem as restrighes {egais atualmente’ |
vigentes e aplicdveis 20 caso, em especial as disposigdes do Cadigg’ Civil rc.]ativaEif_gc:f_ \
majoracio das multas ora previstas, tais multas serfio imediatamente méjnr'aﬂ_as até o limite | |
maximo, conforme legislagio aplicivel 4 época; Artigo 61 - Em caso de alienago oude |/
compromisso de alienacio da unidade autbnoma, o condiming a]itnﬁrﬂﬂ@e-“ aa
cienﬁt_[car q) Cnminim caso em gue of boletos relativos as despesas condominiais

A

Condominio edilicio. Desta forma, na hipitese de haver permissio igiﬂl_{;im possibilite-a | |
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(" poderdio passar a ser emitidos em nome do adquirente, que serd, entdo, responsdvel pely
seu pagamento a partir da comunicagio formal ac Condeminio; Artigo 62 - Em qualque
Assembleia Geral, a coletividade condominial poderd impor multas a conddminos que,
por infragies, se tenham tomado passiveis de penalidades, realizando, se entendef
necessario, 2 instrugiio sumdria de que. trata o parédgrafo quarto do artigo 51 supra, no qu
for aplicdvel. Dessa imposic8o, ndo caber recurso; Artigo 63 - As multas recebidas e of
juros moratorios constituirfio receita do Condominio;, Pardgrafo 1° - O Administrado
nio poderd, sob nenhuma hipdtese, deixar de aplicar as multas e, quando forem os casog,
juros de mora ¢ correcdo monetdna devidos, sob pena de ser responsabilizado pelak
verhas que deixar de arrecadar; Pardgrafo 2° - O pagamento de mulia ndo exime 8
infrator de sua responsabilidade civil pelos danos causados; Artipo 64 - Em relagio &
infrag@es que afetem o “LE BOULEVARD" no seu todo, aplicar-se-fo ds infragtes
cometidas s mesmas sangdes previstas quanto aos Subcondominios, conforme previsté
na presente Convenglio; Arigo 65 - A sangio aplicada pelo Condominio elidird f
aplicagio da sang@o por qualguer dos Subcondominios, nada imporiando em gual destel
estiver situada a unidade autdnoma de propriedade do infrator; Pardgrafo dinico. Assim,
¢ vedada a duplicidade de sangfio pelo Condominio & por qualquer dos Suhmndummm
pera a mesma infragdo. CAPITULO 111 - DOS SUBCONDOMINIOS - SECAQ | - D4
COMPOSICAOD, DO USO E DA OCUPACAO - Artigo 66 - Os Subcondominios ser3
composto de partes de propriedade e uso comuns de uso exclusivo dos Subcondominios
de partes de propriedade e uso privativos ou unidades autdnomas; Artige 67 - Ok
Subcondominios tém as suas unidades auldnomas destinadas tio s6 & ocupagig
residencial, compativel com suas instalagdes, respeitada a capacidade de sobrecarga dab
lajes; Artigo 68 - Cada Subcondominio poderd estsbelecer forma de administragh
propria, no que diz respeilo especificamente 85 questies pertinentes ao respectiviy
Subcondominio, ficando submetides &s normas da presente Convengio no que dif
respeito 4s questdes relativas ao Condominio, &s dreas comuns que ndo sejam d
utilizaglio exclusiva, fachada e harmonia arquitetinica; Arfigo 69 - A Assembleia Gerd]
de cada um dos Subcondominios poderd ipstituir outros Orpfios administratives ou d
assessoria, com atribuigdes ¢ normas de procedimento que expressamente definir. No qug
diz respeito s questdes internas de cada Subcondominio, as normas deste Capitulos sa
aplicadas de forma supletiva; SECAQ 2 - DOS SERVICOS BASICOS E I!GIGHM
PRESTADOS - NOS SUBCGNDGMIHIGS Artigo 70 - O Cﬂndamm o

venham a ucup&r rcgulm'mmle ps apartamentos que integrardo ﬂs hnunduminih
Artigo 71 - Quando da instalagio do Condominio de Utilizag#io do “L_l-;_:
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(implantados os servigos especificos para exclusiva utilizagio dos mm:lﬁmmné AbAING
definidos como bisices efou obrigatbrios, os quais, a partir da instalagdo do condominio de
utilizacio, serio obrigatorismente mantidos em funcionamento permanente pelo
Condominio e abaixo descritos. J& 0s servigos opeionais efou facultativos, os mesmos serfio
implantados pela Incorporadorza ou por decisiio da Assembleia Geral de CondSminos, na
medida em que houver demanda no Condominio para tanto; Pardgrafo inico - A
Administradora reserva-se o direito de, havendo igualdade de escopo ¢ pregos,'indicar,
contratar € adquiritr ém nome e as expensas do condominic, 0s mdveis, equipamentos e
demais itens necessérios 4 montagem, eguipagem das dreas comuns ¢ de servicos do
Empreendimento. Da mesma forma, a Administradora reserva-se no direito de. havendo
igualdade de escopo e pregos, indicar e contratar fornecedores efou prestadores de Servipos,
por ela homologado, ou pela Licenciadora da Marca, caso esta seja utilizado, nos termos
adiante previstos, a fim de atender 4s caracterfsticas ¢ modelo de gestio operacional da
Marca; Artigo 72 - Consideram-se servigos bésicos efou obrigatdrios aqueles oferecidos
pelo Condominio para os Subcondominios e custeados obrigatoriamente por todos os
conddminos, incluide nas despesas ordindrias de condominio em rateio definido nesta
convengio, independentemente de estarem ou nfio utilizando a sua anidade. Tais servigos
o jmprescindiveis ap normal funcionamento, vigilincia, conservagiio ¢ manutencio do
empreendimento, sendo o5 seguintes: 1- Controle de acesso: portaria 24 horas para
controle de entrada ¢ saida de moradores e visitantes, mediante confratacdo de i::mprﬁsa
especializada, de forma a manter-se no condominio um posto de vigia efou seguranda, que,
entre outras atribuigdies proprias da fungdo, controlard o fluxo de entrada e saida de pessoas,
bem como cuidar da triagem inicial dos visitantes do condominio; 2- Gerente/Coneierge,
Help Desk ¢ Recepcionista: formagdo de uma estrutura minima de pessoal com atribuiciio
de concatenar a¢les que viabilizem os servigos a ser oferecidos: Lﬂanugﬁ_ﬁu
conservacio dos jardins: contrataglio de empresa especializada responsavel pela poda,
limpeza e tratamento dos jarding, vasos elou dreas verdes do condominio: 4- Central de
limpeza: com a tarefa de promover a limpeza das dreas comuns do condominio sob a
coordenacio e supervisio da administradora; 5- Administracio predial - a ser exercida
pelo Gerente de Operagies da Administradera com a finalidade de coordenar os SECVIGOS €
toda a manutengdo patrimontal, inclusive a estrutura da 4rea administrativa do Condeminio
(txa. de Condominio, cobranga de servigos extras, inadimpléncia, ete.); 6- Manutencio
Predial - consistente na manutengfio rotineira das dreas comuns do condoriinio, ¥isando
aghes preventivas relacionadas ao seu desgaste natural, pars manté-las sempre enb botn

prestados em hordrios a ser definidos pela Administradora do Condomfrios Artigo 73 - Of

servigos opcionais efou facultativos a serem implantados na medida) da\necessidade .do)

saber: a) Pacotes personalizados de limpeza das unidades - A partir de"infia;estuty
minima de gav g afgssivel a programago de servigos a serem oferecidos aos

¢stado de conscrvaglo; Pardgrafe Unico. Os servios basicos ﬁ‘ij’rﬂ“ﬁﬁg’amﬁus'scﬁc“ o |

Condominio, sdo agueles cobrados diretamente do usudrio, de acordo com.g bua utilizaglio &7
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( condomines, além dos servigos basicos. A medida da necessidade do condémino se
monlado pela governanta, um programa flexivel de limpeza do apartamento e.-'
conddmino que quiser contratar os servigos extras de limpeza; b) Lavanderia -
condominio cadastrard lavanderias ¢ a medida gue for necessdrio efou conveniente
conddmino, a lavanderia escolhida pelo conddmino refirard as roupas no pi‘lfl-]'l:ﬂ
empreendimento, cobrando diretamente do uswdrio/conddmino. pelos servigos prestados
¢) Manutengio das Unidades (simples ou pesada) - Todos os servigos de manutengy
¢m apartamentos € que nie s¢ enquadrem nos servigos bdsicos de manutengdo predial
deverdo ser considerados manutengio das unidades, a qual poderd ser simples ou pesada
Para tanto, estara sende disponibilizado o conddmino um cadastro de profissionais, o3
quais poderdio ser acessados para uma prévia avaliagio e posterior apresentagio dd
orgamento ao condomino, para & solugo do problema; d) Outros servigos tais
refeigies congeladas, personal trainer, aulas particulares / reforco escolar e recreaci
infantil; Pardgrafo 1° - As dreas comuns poderfio ser destinadas para a utilizagfio de
certos servigos de interesse do condominio, razio pela qual serfio arrendadas, alugadas
cedidas ou sublocadas pela Administradora, a titulo onereso ou gratuito, aqueles que o
forem prestar, e cuja renda, se houver, reverterd em beneficio do Condominio. Referidas
areas deverfo ser equipadas e decoradas com mdveis, equipamentos e utensilios de
propriedade do Condominio. Na hipétese de 2 Administradora instalar qualquer bem de
sua propriedade no Condominio, vindo 4 mesma a ser destituida, retirard seus pertences
que deverdo ser, entfio repostos &s expensas de todos os conddminos; Pardgrafo 2° - A
Administradora competird 4 inspegio e condugfio de todos os servigos antes descritos
cabendo ao supervisor de servigos, a coordenagdo “in loco” dos mesmos; Pardgrafo 3¢
Tendo em wvista o conceito de servigos pay-per-use (servigos contratados), o gua
possibilitara pacotes personalizados de limpeza, manutengfio, buffet, decoragio e elc
Empreendimento, a Administradora diligenciard de sorte a operar todos os servigos do
Condominio, sejam esses, servigos bdsicos ou opcionais, com guadro de pessoal proprio
ou por intermédio de empresas especializadas e por ela {(Administradora) determinada
sendo certo que os custos dos servigos basicos serfo arcados inlegralmente pelof
Condominio, sendo ainda considerado esses custos, despesas ordindrias e quanto aos
servigos opcionais, esses serdo arcados individualmente pelo conddmino mlmﬂ#me
SECAO 3 - DAS PARTES DE PROPRIEDADE E USO COMUNS~ Qﬁﬂﬁ&& Di
LAZER) - Artipp 74 - Constitui dreas de propricdade e uso comum dns#Sg LA
Residenciais do “LE BOULEVARD", as freas efou locais de lazer bern ? as "-’I-T'EES dey-— |

acesso a ecstas; Pardgrafo 1° - As dreas de lazer bem como oF acessos dm ',L\
Subcondominios do “LE BOULEVARD" poderiio ser utilizadas por todos s conddminos)

ou moradores deste, observadas as regras de utilizagdo que vierem a sers B Eﬁniﬂg_s;;'sh{l
AssembleiaGeral e no Regulamento Intemo; Pardgrafo 2° - As demais TSN
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especificadas no regime de compartilbamento com 05 SubCoRdominios g5 "TE™
BOULEVARD", serio tic somente de use comum dos conddminos do respectivo
Subcondominio; SEr;Acr 4 - DA UTILIZACAQ DE AREAS COMUNS E DE LAZER
DOS SUBCONDOMINIOS DO “LE BOULEVARD" - Artigo 75 - Os Subcondominios do
“LE BOULEVARD", deveriio obedecer rigorosamente as normas estipuladas para uso das
areas comuns que serde compartilhadas e deverdio constar de seus respectivos regulamentos
intemos; SECAO 5 - DA AUTONOMIA DE GESTAQO DOS SUBCONDOMINIOS -
Artigo 76 - Compete a cada um dos Subcondominios exercer a propria gestio
administrativa e financeira, nos termos desta Convengo, obedecendo-se sempre a premissa
de UNICA ADMINISTRADORA para o CDNDDM&]G em geral; Artipo 77 - Enfre seus
poderes € fungles, bem como pritica dos atos de seu exclusivo interesse, cabe a cada
Subcondominio: I, & organizaglio, funcionamento ¢ operagio do préprio Subcondominio,
inclusive de ordem contdbil, bem como as contratagdes necessdrias; I1. a eleicdo do sen
Subsindico; 1. & eleigio do seu Conselho Consultivo; [V. a elaboragiio do proprio
orgamento, com suas receitas e despesas, bem como respectivos rateios; V. a instituicio do
seu Fundo de Reserva. para atender a obra de conservagdo de seus equipamentos e
instalacBes; despesas ndo previstas no orgamento; déficits orcamentirios; € outros evenlos;
V1. a adogfio do seu Regimento Interno; VII. a decisio destinada a modificar a ]:-resartte
Convengdo no que se referir tio somente ao Subcondominio; SECAO & - DO
SUBSINDICO, DO CONSELHO CONSULTIVO E DA ADMINISTMEAG m_,ﬁ -
Como jé ressaltado. cada Subcondominio serd administrado por um Subsindico, o qual serd
responsdvel pela contratacio, supervisio e administra¢@o de seus respectivos funciondrios,
nfio havendo responsabilidade de natureza civil, fiscal, trabalhista ou previdencidria de um
dos Subcondominios em melagiio a cventuais atos, fatos. créditos ou débitos gue digam
respeito a0 outro Subcondominio ou seus conddminos; Paragrafo 1°: A descentralizagio
administrativa adotada na presente Convengdo por meio da eleigio do Subsindico para cada
Subcondominio, embora suas respeclivas atuagbes sejam sempre supervisionadas pelo
Sindico Geral do Condominie, tem por objetive manter a independéncia funcional dos
Subcondominios, que deve ser exercida, entretanto, até o limite em que passe a influenciar
os condbminos do outro Subcondominio. Desta forma, a interpretagio das normas
constantes deste instrumento, principalmente aquelas relativas 4 administragfio e divisdo das
despesas condominiais, deve ser norieada por tal principio, visando 0_A- cumrwéncla
harménica dos condéminos de todos os Subcondominios; Parﬁﬁnﬁfﬂ | 2%
Subcondominio terd seus Grpfios administrativos proprios, os quais serfortepreseits ?
Conselhos Consultivos subordinados ao Conselho Consultive do Céndéminio, pamlﬂgr‘_l
das questdes privativas e especificas do respective Setor, que nao ﬂfﬂ’!lﬁl D Outro Setor oo
Condominio como um todo. Em cada setor, haverd um Subsindmo, i;ue exe
respectivo Setor, as fungfes atribuidas por lei ao Sindico, Assim, a divisho administ atl
do Condominio, e de cada Setor Condominial fica prevista da seguinte fonﬁi 79 -
inios pin  poderfic  contratar administradora  propra; devem:ch
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entrada do edificio: Artigo 88 - Durante os primeiros 04 (quatro)

simbélica de bronze ou outro material efou acabamento, na drea cuélfanp
Condominio de Utilizagao, contados a partir data da Assembleia de

(" obrigatoriamenic ser coniratzda pelo CONDOMINIO COMO UM TODO, uma tnich
empresa como ADMINISTRADORA de reconhecida idoneidade e capacidade eny
administragdo de condominios com as caracteristicas do presente empreendimento, para ¢
gerenciamente de todos os assuntos da competéncia e interesse do Condominio e no qug
couber a cada um dos Subcondominios; CAPITULO TV - DO USO DA MARCA
Artigo 80 - Caso, a Administradora a ser contratada pelo Condominio, opte por utilizar §
Marca Classic Home de forma nSo exclusiva ¢ dentro da regide peograficament
abrangida pelo “LE BOULEVARD”, cuja autorizagiio para utilizagio da mesma jd fof
obtida pela Incorporadora junto 4 empresa licenciadora da marea, deverd atender 4 todaf
as premissas estabelecidas pela licenciadora da marca, com o consequente atendimento 3
procedimento prévio de qualificagio; Artigo 81 - Uhilizande a Marca Classic Home nf
forma acima estabelecida no artigo acima, a Administradora tem ciéncia que caberd §
Licenciadora da Marca fixar os conceitos perais e especificos da operagio de
Empreendimento no que seja necessério para a consecugdo das atividades ds quais ¢
Empreendimento se destina, bem como, dcﬁnj.r, rever e alterar seus padrdes
procedimentos ¢ rotinas, a fim de garantir o mais alto grau de qualidade na prestagio dof
servigos de conforto aos seus usudrios; CAPITULO V - DAS DISPOSICOES FINAIS
E TRANSITORIAS - Antigo 82 - Os inquilinos, prepostos e demais ocupantes, quantq
aos atos praticados, serfio soliddrios com os conddminos locadores ou cedentes db
ocupagio, perante o Condominio, em relagdo 4s proibighes, multas e agbes decorrente}
desta Convengiio; Artigo 83 - Os empregados do Condominio s6 poderfio permanecer nal
areas comuns, mesmo nas horas de folga, quando uniformizados com tipo de uniforme
formecido pele Condominio. Artigo 84 - A denominagio do Condominio, constante nesth
Convenglio, serd conservada “ad perpetuam” pelos conddminos; Arfigpo 85 - 4
incorporadora fica assegurado o direito de enguanto existirem apartamentos 4 venda
Condominio, manter no mesmo, se o0 quiser, corretores e placas promocionais e
madeira, metal ou acrilico, alusivas ao empreendimento, sendo autorizado o uso daj
partes comuns pelos corretores enquanto trabalham; Artigo 86 - A incorporadora poders
instalar € manter, gratuitamente, por um periodo minimo de 10 (dez) anos, na coberturd
do edificio e/ou em dreas externas ou intemas dos mesmos, placa do logotipo ¢ atividad
empresarial dela, Incorporadora; Artigo 87 - E permitido & [ncorporadora e 4 empresg
construtora a colocag®io, em cardter “ad etermum” e também de forma gratulta. de plal:

fase a constituir o “LE BOULEVARD", ¢ tendo em vista suas caracé fsut:.as (- dar
continuidade administrativa ao mesmo, a INCORPORADORA, a seu ﬁxcluauru criténs
pnderﬂ op contratara  Administradora  do mndr:-m , f‘cm‘ndu,-f :

;-.l:-'*'

.-""
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'iﬁE{}RPDRﬁDDRA, de forma irrevogavel ¢ imetrativel, investida de todos os poderes
necessdrios para, em rome do Condominio, representi-lo no contrato de Administracio;
Artigo 89 - Tendo-se em vista & necessidade de se assegurar ao condominio um servico
compativel com o padrio adotado ¢ considerando-se as caracteristicas especiais do
empreendimento, que se dard por completo com a constituiglio de todas as Tomes
integrantes do “LE BOULEVARD", conforme mencionado no Artigo 86, durante'todas as
fases em que o mesmo se processar ¢ até 48 meses apds a entrega do ultimo lote do
empresndimento, a INCORPORADORA, poderd optar por atuar como Sindica do
condominio; Pardgrafo dnico - Sendo certo que cada periodo de gestio é de dois anos,
conforme preconiza e extrema o Art. 1347 do Cédigo Civil Brasileiro, durante o primeiro
periodo de gestio 0 mesmo serd e automaticamente, renovado por igual periodo. Assim,
exercendo a prerrogativa acima contida, 0 mandato da INCORPORADORA, como primeira
Sindica do condominio, expirard em 48 (quarenta e oito) meses apds a Assembleia de
Instalagdo de Condominio da tltima fase, ou antes, a seu exclusivo critério, quando julgar
que a vida operacional do condominio esteja definidvamente implantada; Artigo 90 - Mas
Assembleias dos conddminos, o Administrador deverd comparecer obrigatoriamente, por si
ou por procurador, independentemente de aviso, sob pena de perda automdtica do cargo,
salvo justa causa devidamente comprovada; Arigo 91 - Pela presente Convenglio fica
conferido as Administrador ¢ ao Sindico poderes para o foro em geral e, air.ha, para
representar o Condominio perante quaisquer repartigfes piblicas de administragio direta ou
indireta, federais, estaduais ou municipais e concessiondrias de servigo piblico em geral;
Artigo 92 - O langamento e a entrega das obras do “LE BOULEVARD® serd efetuzda em
etapas distintas, sendo certo que sua execugdo serd totalmente desvinculada uma da outra, &
0 prazo de construgio de cada torre serd expressamente determinado no contrato de
promessa de venda e compra de cada unidade autdinoma respectiva, respeitado, para tanto, o
prazo de caréncia previsto na letra “n”, do Art. 32 da Lei Federal n® 4.591 f64; mﬁgn_ﬂ -
Com fundamento no art. 6° da Lei n.” 4.864/65, o lancamento e a construgio das torres serd
efetuado em 03 (trés) etapas distintas, levando em consideracio a quantidade de fases, a
saber: Pardigrafo 1° - 1* etapa: Contempla o lanpamento, & conclusio da construgdo e
entrega da 1" fase compreendendo as seguintes dreas, a saber; TERREQ GERAL - Com
entrada ¢ saida de pedestres e veiculos pela Avenida Coronel Teixeira, conterd partes de
propriedade & uso comum, tais como: acesso de veiculos, 09 (nove) vagas ex a
visitantes, baia para caminhfio de lixo, acesso de servico para pedestres, m&ﬁr :
pedestres, guarita | com lavabo, guarita I1, dreas para circulacio de pede Geals |
lixo, cubiculo blindado, edificio administrativo (contendo: recepedio, éa
geréncia, sala de administracio, sala de seguranca, 02 (dois) v&sti.iﬁﬁ sendo
feminino & 01 (um) masculing, depisite de material de Iimpem;i-\ copa e sala de

o
st part s,

destinada para estagio de tratamento de esgoto, dreas para circulagio de ve‘i&!ﬁ;;}s {Vinte
€ sete) vapas 'ternns para visitantes, sendo 01 (uma) para portadores de necessidades

ierge, jsala cih‘ o)
01 Gl

treinamento), O2 (dois) port cochere, 02 (dois) G.L.P., espelhos d'agda "‘ardinsg_,,g.-.ﬁf" '
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( especiais e 03 (trés) para idosos; TORRE 1 - GRAND DO SURCONDOMINIO A

PLACE VENDOME, com suas respeciivas dreas comuns, melhor detalhadas ng
memorial de incorporagio; e, TORRE 5 - L'OPERA DO SUBCONDOMINIO B
PLACE DE LA MADELEINE, com suas respectivas dreas comuns, melhor detalhadag
no memorial de incorporag@o; Pardgrafo 2° - 2° etapa: Contempla o langamento,
conclusio da construgfio e entrega da 2° fase compreendendo as seguintes dreas: TORRE
2 - LOUVRE DO SUBCONDOMINIO A - PLACE VENDOME, com suas respectivag
areas comuns, melhor detalhadas no memorial de incorporagdo; e, 'I"DRRE 3

LA MADELEINE, com suas respecfivas dreas comuns, melhor detalhadas- N0 Memoris
de incorporagio; e, Pardigrafo 3° - 3* etapa: Contempla o langamento, a conclusiio dy
construglo e entrega da 3* fase, compreendendo as seguintes dreas: Torre 6 - Royale ¢
Torre 7 - Rivoli, ambas do SUBCONDOMINIO C - PLACE DE LA CONCORDE
com seas respectivas dreas comuns, melhor detalhadas no memorial de incorporagio,
Artigo 94 - As etapas serfio definidas a critério da INCORPORADORA qug
informard ao Oficial do 5° Registro de Imdveis de Manaus - AM o momento df
langamento com o seu respectivo prazo de caréncia: Pardgrafo 1° - Enquanto nig
concluidas as obras de todas as torres integrantes do “LE BOULEVARD", &
INCORPORADORA tomard as iniciativas e providéncias que forem necessirias parg
compatibilizar a utilizagiio das etapas e partes comuns entio concluidas com a construcd
da etapa e partes comuns ainda nfio iniciadas ou terminadas, mantendo, &s suas expensa:
tapume divisério e provisrio a fim de que o terreno em obras seja separado daquelas jp
edificados, enguanto permanecer em obras, devendo ser demolido referido tapume quand
do término da torre, a fim de integré-la ao condominio, ¢ as despesas condominiais serép
rateadas entre os conddminos adquirentes de unidades autdnomas integrantes dp
edificaciio j& concluida, em nada respondendo para esse fim a INCORPORADORA
nem mesmao os titulares de direitos de aguisicio de unidades avténomas da torre ainda
consirugiio; Pardgrafo 2° - O inicie das obras de cada etapa e o ritmo de sua continuidade
serd aqut:lr;: de conveniéncia exclusiva da INCORPORADORA, mesmo apds conclusip
da primeira etapa efou instalaglio do condominio parcial de utilizagio, Pardgrafo 3°
Tendo em vista a execugio do CONDOMINIO por etapas, a INCORPORADORA
envidard seus melhores esforgos para realizar as obras das tomes de forma 2 ndp
importunar os conddminos cujas unidades autdnomas j4 tiverem sido Eﬂt[ﬂEU(ESEE Pamn
tanto, 2 INCORPORADORA estabelece, desde j4, o seguinte: 1.1) tﬁc’fﬂvunnggﬁ:

dltimo subcondominio e durante o horario reservado para realum;&o/ e

circulagdo no CONDOMINIO, em suas vias internas de circulago, :je-. anh
ap mesmo, cuja entrada estard devidamente autorizada pela pl:r a, tais com ET‘

prestadores,.de se w;us, empreiteiros, mestre de obras, serventes, el bem ﬂﬂmc!* de
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caminhdies de concretagem (betoneiras), carretas com carregamento de ago, caminhoes para
bombeamento de concreto, bem como quaisquer outros de que natureza forem destinados as
obras; LL1) poders a INCORPORADORA, futuramente, e desde que niio haja qualquer
¢mpecilho a0 bom andamento das obras ou desrespeito 2 qualquer postura municipal,
promover a abertura de acessos provistrios 4 obra, de modo a evitar o trifego das pessoas e
Tﬂi!ﬁ“lﬂﬁ acima referidos pelas dreas comuns implantadas; 1.1.2) a INCORPORADORA
mEEEI]HIi nas vias de circulagic do CONDOMINIO, pelas quais trafegariio os veiculos antes
mencionades, sinalizaglo sonora e wvisual, que servird de alerta aos transeuntes efou
conddminos quande do trifege de tais vefculos; 1.2) a INCORPORADORA utilizard as
dreas comuns j& implantadas para divulgacio das vendas das unidades autbnomas das
ctapas em obras, sendo permitidas, enquanto a INCORPORADORA tiver unidades
autbnomas a venda, a enfrada e circulagio de comretores e terceiros interessados na
aquisigiio de unidades em todas as dreas comuns jd entregues, bem como a visitacgdo de
apartamento-modelo decorado, que venha a ser instalado, durante todos os dias da semana,
respeitados © hordrio das Oh 4s 22h, inclusive aos sébados, domingos e feriados; 1.3) os
lapumnes divisorios e provisorios, instalades a fim de que o terrenc em obras seja w
daquele ja edificado, isolariio, apenas e tio somente, as dreas efetivamente em obras, de
modo que a ndo serem afetadss as dreas comuns j4 entregues; 1.3.1) como forma de garantir
a seguran¢a dos conddmines, até a conclusiio da iltima etapa de obras, com a expedigfio do
respectivo Certificado de Conclusio (Habite-se), nenhum conddmino poderd ingressar na
drea comum em obras, isolada pelo tapume antes referido; 1.3.2) o conddmino que
transgredir a proibigio de acesso ds dreas isoladas. serd o Unico e exclusivo responsavel
pelos danos pessoais, materiais ou morais que venha a sofrer, bem como pela reparagiio dos
danos ocasionados a terceiros, integrantes ou nic do CONDOMINIO: Artigo 95 -
Enquanto nde concluidas e implantadas todas as etapas do empreendimento, os condéminos
das torres concluidas serfio responsdveis pelo pagamento das despesas gerais do
CONDOMINIO. Assim sendo, a INCORPORADORA nic responderd pelas
contnibuigdes condominiais correspondentes 4s torres ainda nfo entregues, respondendo
apenas e %o somente, pelas despesas de IPTL, coniribuigbes fiscais, taxas e foro (SPU)
correspondentes & drea cujas obras ainda nfo iniciadas efou nfio foram concluidas;
Paragrafo 1° - A INCORPORADORA serd responsivel pelo papamento de todas as
despesas de fornecimento de Agua e de energia elétrica utilizados para construgdo Elﬂn—es,
sendo certo que haverda medidores de dgua e energia elétrica cxclusivangﬁlg Fpﬂ‘ﬂ'lg]
finalidade: Pardgrafo 2° . Até a conclusio do CONDOMINIO g;gﬁmm el
condéminos de suas unidades condominiais e vagas de garagem sgfreya” as réstrig

necessirias ao bom andamento das obras de cada etapa; Paragrafo 3° - Da mesma funnﬂ, >

INCORPORADORA tem o direito de modificar as partes mml.ins;"-ﬁs Ed‘iﬁtﬂ:@ﬁ;s:
benfeitorias e infra-estrutura constantes do projeto de construgio do ‘émpreendimento’e|/

ainda: a) modificar integralmente os projetos de gqualquer das TORRES. ‘giijas -L_g‘i?'_ili:l/ﬂdgs
inda na n sido vendidas ou prometidas 4 venda, ssja quanto & compartimentagio

amdada nad rennar
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dessas unmidades, seja quanto a sua quantidade, independentemente de consulta aoj
condbminos proprietarios de unidades de ouiras TORRES, respeitados os direito
adquiridos pelos mesmos, no que se refere a suas dreas privativas; b) reahizs
modificages parciais de detalhes de gqualquer TORRE ou unidade, para atender &
exigéncias estruturais, oferecer melhores condigbes funcionais, ou atender 4s necessidadey
de seguranga ou geral; ¢) tendo em vista tratar-se de CONDOMINIO a ser implantada
por etapas e considerando todas as oscilages de mercado a que deverfo ser submetidas 25
futuras unidades das futuras TORRES a serem implantadas, durante a fase d¢
implantacio, a INCORPORADORA poderd desistir de langar 4 venda novas unidadef
e/fou TORRES, bem como pode modificar a qualquer momento as TORRES ainda nf
langadas & venda, independentemente de consulta ¢fou anuénela dos condGminog
proprietirios de outros edificios; ¢.l) no medificar ¢ nem permitir que as eventuai}
futuras modificagties nas TORRES ainda ndo comercializadas possam causar algumg
modificagio nos equipamentos projetados para as dreas comuns do CONDOMINIO
Parigrafo 4° - Concluida a construglio de cada etapa e obtido o certificado de conelusig
pertinente (“Habite-se™ parcial), a INCORPORADORA requerera: a) averbacfio dj
respectiva construgdo; b) registro da instituigio parcial do condominio; €) registro d
convengdo de condominio do empreendimento; Artigo 96 - Tendo em vista a execugio dy
Condominio por Etapas, na Assembleia Geral de Instalagio do Condominio, que s
realizard apds a conclusdo das obras da 1* Bupa do LE BOULEVARD, caso
INCORPORDORA ndo exerga a prerrogativa contida no pardgrafo tnico do artigo §
retro, serd nomeado o Sindico ¢ os Subsindicos de cada Subcondominio integrantes da 1
Etapa, atribuindo-lhes os poderes para administraglio, conforme estabelecido nest
Convenglio; Arligo 97 - Na primeira assembleia que se realizar apds a instalacio dé
Condominio da 1" Etapa, serfio escolhidos 0s membros do Conselho Consultival
composto de O3 {trés) membros, Artigo 98 - Fica eleito o Foro da Comarca de Manaus
Capital do Estado do Amazonas, com reniincia a qualquer outro, para dirimir todas
quaisquer davidas resultantes da aplicagio ou interpretagiio da presente Convengio
Artigo 99 - A INCORPORADORA autoriza a Sr. Oficial do 5° Cartério de Registro d¢
Iméveis de Manaus - AM, a proceder todos os registros e averbaglies que se fizerem
necessérios para a perfeita regularizagiio do presente instrumento.- I

SELO ELETRONICO: SELO ELETRONICO DE FISCALIZACAQDi

DE JUSTICA DO ESTADO DO AMAZONAS - N° BC512384-50 = Protocolo
Livro 3 - N* 290 - Reg/Av. 0 - Data/Hora de utilizagio: 27/11/2015 10:07:13
Emitido por Mirian Freitas Tavora - FUNETJ: R$4399.28 - FUNDPAM: R$2199,64
FUNDPGE: R§1320.80 - FARPAM: R$2641.60 - Cédigo de seguranga: 0ATC-F

1061-81FC - Consulte a auten "h“//r?ji ,' [

idade em www.seloam.com.br- = X
AVERBADO por- L STl
E m" ’ ""\-—I.... P ;
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ATA DA ASSEMBLEIA GERAL DE INSTALACAO [RT0 - REGISTAC DE TITULOS
CONDOMINIO LE BOULEVARD NR G MERIDS
REGISTRADO

Aos vinte ¢ scis dias do més de novembro do ano de dois mil ¢ quinze, reuniram-se em AssembleialGeral de
instalagdo os senhores proprictirios/condéminos do CONDOMINIO LE BOULEVARD, situado na Av. Séio
Jorge, 529- Sio JOFgc CEP: 690033-000 Manaus — AM. A reuniiio, atendendo a convocagiio expedida pela !
l]&CQrporadora, realizou-se no proprio empreendimento as 19:30 horas, em segunda ¢ ultima convocagdo, para
dcl:berarfzm sobre a seguinte ordem do dia: 1 - INSTALACAO DO CONDOMINIO LE BOULEVARD,
NOS TERMOS DA LEI 10.406/2002 DO CODIGO CIVIL; 2 - APRESENTACAO DA FUTURA
ADMINISTRADORA DO CONDOMINIO; 3 - ELEICAO DO SINDICO E CONSELHO; 4 -
M’ROVA(;AO DE PREVISAO ORCAMENTARIA. Depois de verificado se os condéminos presentes
haviam ?SSlnﬂdO a lista de presenga ¢ de posse do cartio de votagio, a Assembleia de Instalagio do
CO"'C!O'_“IHIU Le Boulevard foi aberta pela Dra. Vera Loureiro, representante dos incorporadores, que sem
oposigao dos conddminos presentes presidiu a Assembleia ¢ convidou a mim, Helaine Santos, para secretariar
os trabalhos. A presidente primciramente parabenizon os presentes pela aquisigio do imével ¢ ressaltou que
esta instalagdo sc deve as torres 01- Grand Palais (subcondominio Place Vendome) ¢ torre 05- L’OPera
(subcondominio Place de La Madelcine) do empreendimento. Indica que no final do saldo encontra-sc a cquipe
do financeiro que est a disposigio de todos para atender nas possiveis dividas. Procedeu a leitura do Edital de
Convocagio _C passou ao prnmeiro item da pauta 1 — INSTALACAO DO CONDOMINIO DE
UTILIZACAO DO CONDOMINIO LE BOULEVARD; A Sra. Presidente Informou que esta assembleia ¢
denominada AGI (assembleia Geral de instalagio) sendo certo, que deve ser convocada pela Incorporadora,
sendo que as assembleias gerais ordindrias e extraordinarias, ao longo da vida condominial serdo convocadas
pela sindicancia do condominio. Explanou sobre a implantagio ¢ teceu comentdrios para aqueles que irdo
morar pela primeira vez num condominio residencial, sobre como ¢ a vida em um condominio desse porte.
Informou que a partir da instalagio do Condominio aqueles que tiverem condigdes documentais e com as
chaves poderdo entrar no seu imével, ou iniciar suas obras nas unidades. Esclareceu ainda, que este ¢ momento
de transigdo, quando o empreendimento deixa de ser um Condominio em obra ¢ passa a ser um Condominio de
utilizagdio, preservado todas as garantias de obra. Estando todos satisfeitos com a explanagdo ¢ sem objegdo
dos presentes foi instalado 0 Condominio Le Boulevard. (Torre 1- Grand Palais (subcondominio Place
Venddme) ¢ torre 5- L’OPera (subcondominio Place de La Madeleine)). Passou-se assim, para o item seguinte
2- APRESENTACAO DO CONCEITO CLASSIC HOME E DA OPERADORA DA MARCA. A
presidente da mesa neste ato concedeu a palavra a Sra. Vinia Reis, Diretora da Marca BRC Gestdo de
Propriedades, que iniciou sua explanagdo aos presentes realizando uma apresentagdo através de data show do
conceito de morar em um Condominio tao complexo quanto o Condominio Le Boulevard, que possui mais de
20 itens de lazer e com caracteristica de um clube. Comparando a administragdo condominial nos anos 80 com
a atual onde mostra a evolugdo que os grandes Condominios exigem de uma administragdo profissional com
tecnologia, destacando as diferengas entre clas. A Sra. Vinia Reis explanou sobre o conceito ¢ a marca Classic
Home, destacando scu diferencial apoiado em trés pilares: capacitagdo de pessoas, tecnologia ¢ otimizagdo de
processos e de atendimento ao cliente. A Sra. Vania Reis, seguin explicando que o empreendimento possui
servigos basicos, cujos valores estdo inseridos na taxa condominial e o Servigos Pay Per Use para facilitar o
dia a dia dos condéminos, cujo o pagamento so se da caso o condomino utilize tais servigos. Tratou também,
do portal do condominio que possui varias informagbes sobre o dia a dia do condominio, financeiro e
documentos do Le Boulevard, onde basta o proprietdrio realizar o cadastro no site para utilizar esse servigo.
Frisou sobre os eventos realizados nos Condominios onde hd a Marca Classic Home, para promover um bom
relacionamento entre os moradores. Ressaltou que a fase de Implantagdo, periodo de muita obra ¢ mudanga, os
condéminos deverdo ter muito cuidado quanto ao recolhimento do entulho gerado pela obra, pois o
condominio ndo recolhe esse tipo de material, assim o prestador de servigos deve retirar tais entulhos.
Informou que o padrdo para fechamento das sacadas seria definido pelos condéminos em uma proxima
assembleia e que as redes de protegdo serdo na cor cristal, cujo o padrdo pode ser obtido na a administragdo do
Condominio. Dando prosseguimento, a Sra. Vinia Reis apresentou a Operadora da Marca, Linear
Administragdo, empresa que realizara a gestao condominial dos Empreendimentos Classic Home em Manaus,
que tem como responsabilidade de gerir a operagdo eo financeiro do Condominio, além da aplicagdo de todo

= ito da Marca Classic Home em suas premissas e servigos. Apresenta a dirctora da administradora
<

ais Ivanki que, de posse da palavra, fala sobre o “know hall” da administradora no mercado de
presenta algumas informagdes técnicas do empreendimento, tais como: Agua-que até
Eraipicve iro/16 nio havera custo para os conddminos ¢ que apos este periodo, a cobranga serd feita
Tpﬁso o4 condominos, no futuro, queiram individualiza-la, sera realizada assembleia para definigao

MANAUS | AM
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i
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haverd ligagao de gds enc. 3 . |REG! : RA 0 A2
o1 Cone ']"elt:;'L;|1 ,;:L‘“jf“o para ulm'stc'u‘mcnm basico. Energig! cada pro rietario sera
: ‘ 85" Inforrar ‘g couc'xL ‘nlu‘nct- O} prn})rncmno escolhe a empresa que lhe for[conveniente.
mst:}laq;oes. Apresenta o pins ‘Ujlt,l"gt. a l’denuhcn?“z}o dos prestadores contratados para fazér as devidas
profissional experiente, com o e-:ft,‘. Sr. Luis i‘\flauru.‘m. que atenderd o Condominio, indicando ser um
disposicio de todos, = mc;hg.)]: :[\‘lado Sr. Luis . deu as boas vindas aos Conddminos, se colocando a
seguranca, aqueles s ‘Ln e-los. Com a palavra a Sra. Thais, solicita que, por uma questdo de
M suas chaves, devem fazer a troca dos segredos das fechaduras. Dra. Vera

assou para o Ui :
2 P Seguinte item da ordem do dig 3 - ELEICAO DOS FUTUROS SINDICOS, SUBSINDICO E

CONSELHO CONSULTIVO F
volado portodn e pl’Oprict;’E-)ilO]S:‘icklrcccndo sobre a Convengio, explicou que havera um sindico geral, e sera

subcondominio. O sindice e Semosﬁsubsmmcos de cada torre, que serdo eleitos pelos propr‘ieuirios de cada
0s SeUs membros serdo eleitas IlL‘sl'E) qsasseslso.rado ‘p‘.c-la ndm_unsftradoru e por seu con;elho Fiscal. sendq que
funglo, com todas suas GbriEa@E\ESc(“ s¢’:m _elaA.As:.|n|. 0 SIH(!IFO possui a pre.rro.g,ntwa legal de assumir '[fli
atendida integralmente g impT:mm e .gn\cncmna|§ e rcsponsalnllda-d;cml e crulmnaf, para garantir que seja
Além disso, a postura dg sindic:(;g(; : e Eodos 0s itens que os condominos adqumrm!] com o empreendimento.
decisdes importantes, fazends aconfe\e SLI’ (.!.c um coor(l.elTador‘ que agregue 0s anseios dos moradores e tome
fornesa remuneracio. A sy cer a vida condominial da melhor maneira poss'n'cl. sem que o cargo !he
geral. Apresentou.se o Sr. oo dCO:\ild.a_ entre os presentes, quem queira se C.ﬂndldi'ltil.l' ao cargo.de S.IlldlCO
inanimiHEne quaTaiE ob'[::‘r‘ :2 Araujo Chacon (unid. 903/torre 01), cnndldalo' inico, que foi ele:to'ppr
Place Venddme, ﬂprcsentou-sc-]e‘;\(' li'lor_ parte de neqlnuy dos presentes. Como sub‘smdlca QO subcondominio
para subsindiGo de SUbCOHdOmEniLIPLj-CIm a Sra. Mzu‘c:g Roberta [\’lagnlll:'le‘s _Batt;ta (unid. 104/torre 01) e
Marques (u‘nid. 1501/t e 0 dc‘e de l‘_a Madeleine, apresentou-se € !‘01 eleito o Sr. Deldimo Bahia

orre U3), todos os candidatos foram eleitos por unanimidade. Dando continuidade, Dra.

Vera coloca a disposics A
POsi¢do dos condéminos os cargos de conselheiros, que consiste em um conselheiro titular e

um suplente 1 'es
oo plente, para,as referidas torres. A Sra. Ana Paula. representando seu esposo, Sr. Talvani Franco Leite
rito (unid. 1502/torre 01). candidatou-se como |

S © conselheiro de sua torre, que foi eleito por unanimid:
pelos conddminos da referida torre. O Sr. Antdnio Cezar Moura de Mirandaq(und. ISU.‘:/toﬁre Ul)llenzldc‘:_:ict;
sup]enle‘da torre 01. A Dra. Vera pede que se apresentem candidatos para o cargo de 1° Conselheiro da torre
05eo _Sr. Dayan Fctnfseca dos Santos (unid. 702/torre 05) se apresentou e foi eleito pelos conddminos da
resPectn\'u torre , Solicitada a candidatura para o cargo de suplente da torre S, ninguém se pronunciou, sendo
assim, a Dr.a. Vera, esclareceu que o referido suplente poderia ser eleito na proxima assembleia. Tc;dos 0s
ele‘ltos seguirdo com mandato de 2 (dois) anos. Assim a Dra. Vera solicitou ainda que nenhum dos eleitos
saissem da assembleia sem antes repassar seus dados para a secretaria da Assembleia. o item 6 —
APRESENTACAO E APROVACAO DA PREVISAO ORCAMENTARIA: Neste momento a Dra. Vera
co‘ﬂlm'nca a todos que, a incorporadora ird arcar com as despesas do condominio Le Boulevard nos dois
primeiros meses (dezembro/15 e janeiro/16), no que o condominio assumira tais despesas a partir de fev/15. Em
seguida passa a palavra para a Sra. Thais Ivanki, para que esta apresente a Previsao Orgamentaria do
condominio , com servicos fundamentados nas premissas do Conceito do Le Boulevard em seu padrio Classic
Home, Valorizagio do Patriménio e Atendimento Diferenciado. Sra. Thaig apresenta a todos uma Previsio
Orgamentéria no qual detalhou cada um dos itens de despesas anuais, assim como o quadfo operacional de 01
Gerente Concierge e 02 Concierges, 01 “Help Desk” (Equipe de Gestdo), 01 Fiscal de Piso 4dh semanais de
segunda a sabado e 02 quadros de portaria 24hs, 01 s
Encarregado e 10 Auxiliares de Servigos Gerais (Servigo de Limpeza), 01 Jardineiro (Servio de Jardinagem) e
01 Oficial de Manutengdo (Manutengao Predial); porém, a sra. Thais indica que o quadro ser.
conforme a necessidade do condominio.

. conjunta. Gis.
responsavel por
precisando apen
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Referéncia: Assembleia de Instalagéo do Condominio LE BOULEVARD.
Caro Cliente,

:5 com 5~3t15f3C30 que vimos a sua presenca convocé-lo a comparecer na Assembleia Geral Ordinaria de
nstalacdo de Condominio, a realizar-se as 19h do dia 26 de novembro de 2015, no Empreendimento Le
Boulevard, localizado na Av. S0 Jorge, 529 — S50 Jorge - Manaus - CEP 69033-000.

Em assembleia serdo colocados e deliberados os seguintes assuntos:

1. Instalagdo do Condominio nos termos das Leis Federais n® 4591/64, 10.406/02 e legislagio
complementar;

2.  Apresentagdo da futura Administradora do Condominio;

3: Eleicdo dos futuros Sindico, Subsindico e Conselho Consultivo;

4.  Aprovacao de Previsdo Orcamentéria.

Em primeira convocacdo a Assembleia serd instalada com pelo menos dois tercos dos conddminos
presentes. Todavia, se nao verificado o “quorum” antes referido, fica a Assembleia desde id convocada para
o mesmo dia e local s 19h30, para deliberar com qualquer nimero de presentes. Salientamos que na
impossibilidade de seu comparecimento, V. Sa. podera se fazer representar por procurador devidamente
munido de instrumento de procuracdo contendo poderes especificos para representi-lo na Assembleia.

Informamos que os clientes que irdo quitar o saldo devedor através de financiamento bancério, deverdo
estar de posse dos documentos necessdrios para a aprovagdo. (Identidade, CPF, Imposto de Renda,
Comprovante de Residéncia, e extrato de FGTS caso for usar o saldo).

Atenciosamente,

Jacira Reis Empreendimento Imobilidrio Ltda. .. = 0 T
Departamento Juridico o

Av. Brig. Faria Lima 3477 - Bloco B
5° andar - Jd. Paulistano
04538-133 - S3o Paulo - SP

Tel.: 55 11 3708-1000
www.tecnisa.com.br
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Thais explicou que todo rateio € feito pela fragdo ideal, sendo que, tendo a incorporadora se comprometido a
pagar as despesas do condominio até janeiro/16, o primeiro rateio para os condéminos seguird com vencimento
para dia 05 de fevereiro de 2016 (taxa condominial). O condémino da unid. 1003/torre 01 pede a palavra e
pergunta se os valores de dgua ¢ luz apresentados na Previsdo sio para as duas torres, pois, achou os valores
muito aproximados, no que a sra. Thais responde que neste primeiro momento em que existirio poucos
moradores, esta estimativa € baseada numa redugdo de gastos, como o uso de apenas um elevador por torre.
Sra. Thais. dando continuidade a explanagdo da Previsio lembra que, com a entrega das demais torres as
despesas apontadas na previsdo serdo diluidas, reduzindo em tomo de 35% (trinta e cinco por cento) do quadro
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E;J, ALAN KARDEC BARRETO REIS, RG n° 1851212-7 SSP/AM, CPF
n® 895.375.728-20, brasileiro, casado, empresario, residente a Av.
Barto!omeu Bueno da Silva, 409 Dom Pedro — Manaus/AM, nomeio e
constituo minha bastante procuradora, CRISTIANE GROTO BARRETO,
RG n° 1817233-4 SSP/AM, CPF n° 882.857.662-68, brasileira, solteira,
Enfermeira, residente a Av. Bartolomeu Bueno da Silva, 409 Dom Pedro
— Manaus/AM, a quem confiro amplos poderes para o fim especifico de,
representar-me na Assembleia de Instalagdo do Condominio LE
BOULEVARD, a ser realizada no dia 26 de Novembro de 2015, no
Empreendimento Le Boulevard, localizado na Av. Sao Jorge, 529 — S&o
Jorge.— Manaus/AM, podendo para tanto, assinar livros proprios, atas e
demais papéis e documentos, votar, ser votada, aprovar ou nao contas,
orcamentos, deliberacdes, apresentar documentos, prestar declaracoes,
solicitar informagdes, esclarecer duvidas, pedir esclarecimentos, enfim,
praticar todos os demais atos indispensaveis ao cabal e fiel
cumprimento do presente mandato, a bem e na defesa dos direitos e
interesses do mandante.
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e EDITAL VOCACAQ R
Bt CONDOMiDE T 5o
Le Boulevard NIO LE BOULEVARD Interface

Pelo presente Edital de Convocagio, e na melhor forma de direito,
BOULEVARD convoca os senhores conddminos a participar da
EXTRAORDINARIA, a ser realizada no Estacionamento sub A aol
proximo dia 05 de Dezembro de 2020 (Sdbado), em primeira conv
de Conddéminos que representem 2/3 dos proprietarios,
16h30min, com qualquer nimero de conddminos prese

e e e e

ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA

o sindico do CONDOMINIO LE

A.GE. — ASSEMBLEIA GERAL

ado da Torre 1 do condominio, no

ocagdo as 16h00min, com a presenca

ou entéo, em segunda e Gltima convocagio as

ntes, para deliberar os itens da pauta a seguir:
Proposta Cigs — Aprovagio de contrato para fornecimento de gas natural canalizado;

2. Trabalho realizado — levantamento x plano de a¢ao e resumo da reunido do conselho;

Alteragdo do regimento interno para:

a) Alteragdo de horario ou eliminagdo de obras aos sabados;

b) Alteragdo da forma de reserva dos saldes de festas e possibilidade de alteragdo de reserva paga;

Definigdo temporaria do teto do fundo de reserva ou aumento de 5% na taxa condominial;

Previsdo or¢amentaria até abril/2021;

Norma complementar sobre fluxo de comunicagio;

Criagdo de comissoes:

a) Aquisi¢do de equipamentos para academia;

b) AVCB — Manutengéo e aquisi¢do de equipamentos;

c) Manutengdo de bombas;

d) Aquisigdo de plantas e reforma dos jardins;

Lo

RTD -REGISTRG DE

E DOCUMAN T
Hann.y:‘m :

REG|

al ol

e) Manutengdo dos elevadores.

Ficam vossas senhorias notificadas, que o ndo comparecimento a Assembleia em aprego, implicara na
anuéncia das liberagdes dos presentes as quais se tornardo obrigatorias a todos.

Manaus (AM), 25 de Novembro de 2020.

Atenciosamente,
VINCU LADO
Cartgrio de Titulos € Documen:;s
g s Liro 22 Fébia Vidal da Silva
MANAUS - AMAZONAS Sigdico

LEIA COM ATENCAO: parcga a Assembleia;

1.

2,

stagdo de condomino inadimplente que com

. ituida de validade a manife
E destituida de va §Unico).

40 6 - Art. 31 da Convengao, is e bastantes, com
E)Sessaf;f' .Al‘t 3{::1deré ser representado por procurador, com poderes gera ;
condémino p

° 6.015/73. e v dada
i o:l‘ - '158 E:a:d[f;ei Coronavirus (COVID-19), ¢ obrigatorio, sob pena de ser ve
Em raziio pandemia ca

da i i e durante a
m m i didas preventivas antes

pmi das seguintes me . e
s U mo mrao pheost ra riodo da assembleia; 3.2. Ao en

a par.tlclpaf;ao do cc:.nd asca ’5 de prote¢do durante 0 pf: odo.d n;s;do el ;dministraqao); L
e Za sia das méios com alcool em gel (sera pro’ ;::1 eedistfmcia s

| ° m meio m

- e a:arr};nto minimo de 1,50 m (um etro e met

Respeitar o espa
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N ATA DA ASSEMBLEIA G
4 (‘::",r /] ERAL EXT 2%
== CONDOMINIO LE BOULEVARD.05 DE DEZEMBRO D 2020 151'-“‘4"*~!-

Le Boulevard

RIA DO

Aos 05 (cinco) dias do més de dezembrg o 2020 (dois mil e vint la 4 .
Geral Extraordindria os Conddminos (dois e), reuniram-se em Assembleia

» 014 08 do CONDOMINIO LE BOULEVARD, sito 2 Av. Sio
Jorge, n® 529, Bairro Sdo Jorge — Manays /AM, no Estacionamento sub A ao lado da Torre 1,
convocados que foram através do Edital de Convocagdo, remetidos 2 todos, dentro dos prazos
legais estabelecidos em Convocagio de Condominio, &s 16h00min, em primeira convocagéo,
com a presenca de 2/3 (dois tergos) dos votos do condominio, ou em segunda convocagdo as
16h30min com qualquer nimero de votos do Condominio. A Assembleia iniciou com o sindico
Sr. Fﬁbio‘Vldal, que cumprimentou aos presentes e questionou quem gostaria de presidir a

30 foi escolhido a Sra. Angélica Wandermurem Bomfim Ramos,
Torre 02 AP101 ¢ para fungdo de secretdria da assembleia atuou, de forma voluntéria, Raiane de

Souza Pedfoso, fupcionﬁria da empresa Interface Gestio Condominial. Com base na leitura da
ATA anterior do dia 03/1 12020, no item 3, o sindico informa que j4 foi firmado contrato com a
empresa responsdvel pela{ realizagdo dos servigos e para fins de feedback do status do processo,
informa que a empresa Jé coletou todas as informagdes necessdrias e j4 estd trabalhando na
elaboragio do laurjlo tecnico e informou que, até o dia 14/12/2020, consiga apresentar o relatério
para o condomimp poder ingressar nos processos judiciais que forém cabiveis, apds essas
explicagdes o sindico questiona aos presentes se alguém possui alguma colocagdo referente ata
da AGE anterior. Dando continuidade, a Presidente da Assembleia realizou a leitura do edital e
pds para deliberagio a ORDEM DO DIA: Item 1: Proposta Cigds — Aprovagio de contrato
para fornecimento de gds natural canalizado; Item 2: Trabalho realizado — levantamento x
plano de agdo e resumo da reunido do conselho; Item 3: Alteragdo do Regimento Interno
para: A: Alteragdo de hordrio ou eliminagio de obras aos sébados; B: Alteragdo da forma de
reserva de salbes de festas e possibilidade de alteragio de reserva paga; ltem 4: Definigdo
tempordria do teto do fundo de reserva ou aumento de 5% na taxa condominial; Item 5:
Previsdo orgamentdria até abril/2021; Item 6: Norma complementar sobre fluxo de
comunicagdo; e Item 7: Criagdo de comissGes: A: Aquisicdo de equipamentos para academia;
B: AVCB — Manutencdo e aquisicio de equipamentos; C: Manutengdo de bombas; D:
Aquisicdo de plantas e reforma dos jardins; e E: Manutencio dos Elevadores. O que restou
decidido: Item 1: Proposta Cigds — Aprovagio de contrato para fornecimento de gas
natural canalizado: Dando inicio o sindico geral convida o sr. Carlos representante da empresa
CIGAS para apresentagio da proposta do fornecimento de géds canalizado aos condéminos. Com
a palavra o sr. Carlos informou que a empresa CIGAS possui 10 anos em Manaus ¢ o intuito
inicial foi para atender as indiistrias e hoje j4 atendem bares, restaurantes e estdo expandindo
para ambientes residenciais e a origem do gds vem da rede de Urucu até o municipio de Manaus
cujos os beneficios oferecidos sdo: fornecimento continuo: servigos esses de forma canalizado
sem precisar de reposi¢do de estoque com uma reserva comprovada para os préximos 30 anos,
operagdo_mais segura: ndo € necessdrio estocar e pela leveza facilita a dispersio em casos de
vazamento, comodidade na aquisicdo: as faturas s3o emitidas ap6s o consumo e somente o que
realmente foi consumido, mais limpo e com menos manutengdo: sua queima € total, niio gera
residuos e aumenta a vida ttil dos aparelhos, reduzindo a necessidade de manutengio, € mais
leve que o ar: o gés natural € mais seguro, pois sobe em caso de vazamento, ndo € t6xico: como
qualquer gds, em grandes quantidades ou em ambientes fechados, podem provocar asﬁ'xla eé
incolor e inodoro: ndo tem cor e nem cheiro. Seu odor caracteristico € conferido pela adigdo de
compostos odorantes (mercaptana). Com relagio a valores, o reajuste ocorre anualmcptfa no még
de novembro e para o ano de 2020, j4 foi reajustado. Informou ainda que o condominio possui
um custo de R$ 10.000,00 mensal e R$ 120.000,00 anual. Caso o condominio faga a adesdo do
gés natural, o condominio terd uma redugio de 30% a 35%, nos valores com base no atual
consumo que corresponde na média de R$ 3.000,00 mensal e R$ 36.000,0(1 anual. Para os
conddminos, apés a instalagio dos equipamentos, a CIGAS rea{:zarﬁ a conversao c.los qpa:elhos
do condominio e conddminos adequando para utilizagao do gas se_m custos ad1c19nals. Outro
fator importante ¢ o registro dessas informagdes em assembleia para conhecimento dos
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s conddminos VISIO que para implementagio total aos apartamentos a empresa precisard da
53  anuéncia dos condéminos para visita nog apartamentos e assim realizar troca das mangueiras de
s¢  borracha para uma tubulagdo especifica e instalagio dos aparelhos que houver (fogdo, chuveiros,
ss5  churrasqueiras, climatizadores, lavanderia, sauna e outros). Apés a explicagdo alguns
s¢ conddminos que fafem parte da atual gestdo questionaram o porqué dos servigos apresentados
57 como incentivos ndo estarem incluso na prévia do contrato enviado ao condominio que em
53 resposta foi mfo‘rmado que por se tratar de incentivos esses servigos sio de cardter provisério por
s9 tempo indeterminado e que por isso se torna invidvel incluir uma bonificagdo em contrato e
g0 ~mediante aos questionamentos entre as partes a presidente da mesa sugere que quando for
61 langado o item da pauta para votagio colocar com a condigdo que caso seja aprovado nio incluir
62 a aprovagdo do contrato ja enviado e sim apés andlise das partes ajustar as cldusulas que nio
63 prejudiquem as partes. Com a palavra o sindico informa que com relagio ao contrato citado o
64 mesmo ji foi pontuado os itens para anglise e negociagio com a companhia de gés, outro
65 questionamento apontado por uma conddmina foi em relagdo em caso de vazamento de gis
66 como proceder e em resposta foi informado que o cheiro € 0 mesmo do GLP e caso houver deve
67 seguir o mesmo procedimento para o gis consumido atualmente. Outro questionamento foi com
68 relacdo as unidades que estio fechadas sem moradores inclusive aquelas que ainda ndo foram
g9 vendidas, qual serd o procedimento e em resposta foi informada que essas também receberdo as
70 adequagdes conforme oferecidas as demais que j4 siio habitadas. Sem mais questionamentos a
.71 presidente apresenta o item da pauta para votagio sendo da seguinte forma: dos 17 condéminos
.71 presentes foram contabilizados 15 votos para aprovacio (92,55%) e 2 votos ndo aprovando
. 73 (7,45%) sem nenhuma abstenciio de votos. Portanto de 100% dos votos contabilizados o
74 item 1 da pauta foi aprovado com 92,55% dos votos. Ato continuo, passou para o préximo
75 item da pauta do dia, Item 2: Trabalho realizado — levantamento x plano de acdo e resumo da
76 reunido do conselho: Com a palavra o sindico geral informa que atualmente o condomfnio nio
77 possui um plano de agdo com relagio as obras e manuten¢Bes do condominio e com isso se faz
78 necessdrio a realizagio de algumas manutengdes tais como: servigos de pintura geral, soldagem,
79 manutencdo e troca de placas de sinalizagdo e outros. Ressaltou ainda que todas as piscinas do
8 condominio n3o possuem nenhum tipo de rejunte, fato que futuramente pode ocasionar
81  problemas de infiltragfio ou outros agravantes gerando custos maiores ao condominio, as capas
82 dos elevadores precisam de manutengdes para serem reutilizadas assim como outros materiais,
83 visto que esses materiais se encontram em uma sala aguardando as devidas manutengoes.
84  Apresentou fotos da situagdo atual e um quadro das principais atividades realizadas nesse
85 primeiro més de mandato. Informou ainda que na assembleia de elei¢io de sindico foi proposto a
8  carga hordria de 40h de trabalho mensal e até o dia 30/11/2020 o mesmo j4 realizou 92h de
| 87 trabalho, sem contar com as reunides com o conselho consultivo do condomfinio, o trabalho
. 8 inclui reunides com funciondrios, administradora, juridico, prestadores de servigos e
8  fornecedores em prol de melhorias para o condominio. Com relagio as melhorias umas das
%  sugestdes serd realizar alguns contratos de manutengdes como interfones, cerca elétrica, portdes
91 e outros. Qutro ponto de melhoria foi ajustar os procedimentos utilizados pela antiga gestio,

W @

Pdgina2de 8

Scanned with CamScanner

Péagina 71

Validagdo deste em https://projudi.tiam.jus.br/projudi/ - Identificador: PJ8C5 XXWEQ JMDC6 6E9XY

Documento assinado digitalmente - TJAM




PROJUDI - Processo: 0126238-15;2025.8.04.1000 - Ref. mov. 1.5 - Assinado digitalmente por Jose Airton Garcia Junior
09/05/2025: JUNTADA DE PETICAO DE INICIAL. Arqg: Ata de alteragdo da taxa em 2020

KIU = KEGIDIKU UE 111ULUD
DPCUNENTOZ

-

;Z5%  ATA DA ASSEMBLEIA GERA REG I
: @ T 7 L EXTRAORDINARIA-DC) 3 i
(& fie

Le Boulevard .

9p conforme quadro demonstrativo abaixo:
Ajustes Nos procedimentos
i A calintd ';:,m-.—,.-; AT S GRsbEo AR EErae TR T O 53
Contratagdo de servigos Concierge com autonomia para Sindico contrata apds a aprovagao das
oxtraotd‘ﬂ”*?‘si DA contrataco o ausdncia do documento  consolhoiras. Caso necessario, cc:\?l parecer da
omergencials de aprovagao do conselho assessoria juridica
Aquisicao de@ materiais - Alg.wrs casos sem mapa de cotagao.  Sindico aprova a compra apos a rovacao das
Dospesas oxtraordinarias Ausoncta_do df»cumonto do aprovagan 3 conselheiras. Caso nocoss&ria.agmn parecer
da sindicancia e do conselho da assessoria juridica
Contratos - Desposas Assinatura da sindicancia Parocor da assossoria juridica
ordinarias Assinatura do sindico
Assinatura da prosidento do conselho
= Assinatura da assessoria junidica
Aquisi¢ao do materiais - Mgumn;. dosposas ordinarfas som Sindico aprova com anuéncia da presidonto do
Despesas ordinarias cotax;ao-o sem documento da conselho - Assinatura do ambos no mapa do
sindicancia ¢ do conselho cotagao
Hotificagao - Rl Ausdncia de controle de natificagao Elaboragao de controle @ norma
complomontar
Manutencado corretiva o Auséncia do plano de manutengao Elaboracao do planilha do despesas
proventiva extraordinarias para utilizagao do recurso
93 1712 da previsao orgamentaria
04 Ap6s a abordagem dos assuntos o sindico pergunta aos conddminos presentes se hd alguma
o5 diivida ou questionamento a fazer. Em resposta o morador da unidade TS AP1704 informa que a
o6 antiga gestdo realizou o cabeamento de 2 fios de fibra 6tica e quando foi questionado 2 antiga

97 gestio sobre a funcionalidade, foi informado pelo técnico que um desses estava funcionando
93 normalmente e em reposta o sindico geral informa que o que foi repassado a ele, por um técnico
99 especialista no assunto, € que 08 cabeamentos ndo estavam funcionando e para resolugdo serd

100 realizado um estudo sobre a atual situagdo. Em continuidade o sindico explica o andamento das

101 seguintes tratativas: projeto da academia que em agosto foi realizado uns servigos e até a

102 presente data o servigo ndo foi concluido da maneira correta, desta forma foi acionada a sindica

103 anterior para verificar o que foi acordado com o prestador e a mesma enviou todos os histéricos

104 da conversa referente s tratativas, inclusive o sindico geral ressaltou que a sindica anterior tem

105 respondido a todas as suas solicitagoes e questionamentos de forma tempestivamente; processo

106  contra a seguradora com relagéo aos R$ 17.977,77 que ndo foram devolvidos ao condominio que

107 inclusive ja foi acionado o setor juridico para ingressar com um processo extrajudicial para essas

108 tratativas, com relagiio ao projeto do controle de acesso informou que ja recebeu o relatério dos

109 servicos, da empresa que apresentou contrato de manutencio mensal, ¢ j4 adiantou que ndo

110 efetuard o pagamento do valor aproximado de R$ 10.000,00, restante do contrato, devido aos

4 111 reparos e irregularidades que o sistema apresentou; 0S CONtratos de inspegdo predial e projeto de

i 112 gés encanado j4 foram repassados para o jurfdico analisar e emitir parecer. O sindico apresentou
5 assessoria juridica. O sindico explica que no

113 um quadro com as solicitagdes realizadas a o
114 regimento interno hd a seguinte determinagdo: “Fica autorizada, ainda, a destinagdo de 10%
115 dos valores mensais obtidos com reservas de salées para custeio das faturas de dgua e energia

116 da drea comum do Condominio” informa que nunca foi seguida, e sugere realizar o resgate desse

117 valor de 10% do fundo que jé estd investido, para usar nas demandas necessél:ias ea partlr de

118 agora, ao realizar a transferéncia, j4 reter 0S 10% do arrecadado. Apds a ex[?lfca(;ao, solicitou

119 que seja feita votagfio para aprovagao do item da pauta, sendq COI.liablllzadOS 23 votos
120~ (100%), aprovado por unanimidade. Com a oportunidade, 0 .sfndwo informa que’dentre as
121 aplicagdes que o condominio possui existe 0 invest fdcil que realiza o resgate a}utom.étlco porém
122 ndo faz a baixa automética e com isso apos receber a conta do. condominio foi aberto um
123 chamado junto ao Banco e a Amazonas Energia porém ndo foi realizado 0 pagamento por conta
14 de as baixas nio serem autométicas, apesar da liberagdo dos pagamentos antes do vencimento,
125 em consequéncia disso 4 contas de energia foram pagas com acréscimos de juros € multa no
125 valor aproximado de R$ 500,00. Desta forma, foi questionado 2 Amazonas Energia € 0 Banco
&7 que informou que a baixa nﬁé ¢ automética devido 2 parametrizagdo dos investimentos serem a
128 mesma, caso em que a empregada do condomfnio precisa ligar todos os dias para regularizagao
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¢ processo e ao verificar o registro da rentabilidade desse investimento era de R$ 2,00 a R$
dess

129 ¢ 20 por més. Mediante a esse fato o investimento invest fdcil foi cancelado. Em oportunidade,
130 -

gomino informa que no balancete niio consta a destinagao dos valores de investimentos
131 U s ordindrias e dos saldes, fato que jd havia sido informado por um dos subsindicos da
132 8¢ maSterior, na qual o sindico ressalta que o Hiper fundo refere-se ao investimento das cotas
133 gesudo @™ de festas e O investimento CDB refere-se ao fundo de reserva. Em resposta a
134 dos Sglozbounda informa que seria necessdrio apenas renomear as contas de investimentos pois
135 Con;:ld?)rs o movimentagdes sdo informados. E para registro para os préprios demonstrativos as
136 05

¢ passaram a Ser renomeadas da seguinte forma: Hiper Fundo => Hiper Fundo - Fundo de
i ;0?:;2 dl:: Festas; ¢ CDB Ficil => Investimentos CDB — Fundo de Reservas. Com relagéo 2 fatura
o S

8 { suas de Manaus foi enviado e-mail para empresa solicitando revisdo dos valores e solicitado
139 & Agli ¢ maior dos descontos concedidos, porém a resposta recebida foi que a empresa estd
o ud mc?o por auditoria € que ndo poderia alterar valores sem justificativa, mediante a ?sso 0
e fﬁ?:o informa que jé estd sendo feito um estudo para o monitoramento de desperdicios do
142 5

dos apartamentos e que, possivelmente, para uma préxima assembleia terd
Sy consm{jton?ed:g;l:;uta 0 p%go artesiano [;iara (? condominio. lgm seguida o sindico apresentou O
g B 1§e informativos que consiste como canal de informagGes. Apresentou um quac}r_o com as
e quadrod de despesas extraordindrias (manuteng@o) que serdo realizadas a partir d?'unh.zar;a}o do
gl aze 1/12, presente na previsdo orgamentdria proposta, que inclus:ive ja foi f.elto o
i i toe 0 a:gendamento da realizagdo dos servigos de AVCB, em seguida foi questionado
148 pagamenadom da unidade T3 AP1503 Zeyna que na gestdo anterior foi informado que o prazo
:;3 gletan::;;arizagﬁo do AVCB era até o més 10/2020 e que apésdesse pflriodo z c(;)ndr?;n;r:;i g:gc(l)er‘;z
151 receber multa e em resposta o sindico lr}forma qugoqu::;l a01 ..SZ f;ltroeltllmae ;udo o i
- regu}anZa?aos:?;nfe:;agilda‘:?zsazztT:n%i}rac;qns:s r;)iai?de c%65 dias para afgenc'lar a2 visi?a para
verificagio a regularizagao dos itens apontados. Em seggida 0 sfnfhc.o mft?m:;z ai ::1;??](;
154 -2 do condomfnio até o dia 31/11/2020 estd da seguinte forma: hiper undo — ¢ e
o tf-:er::;sc'ellré 36.664.17; CDB — fundo de reservas: R$ 107.855,11 f::'Saldn dlspomv:n;emo
igg 12.820,97. Do valor das saidas registsrgdas R$ 129.0535;&;::;;;::t::tlrl;zarg?s ;;)a?o p?}aé%n o
indri ara pagam _ \
iiz g:r(ej::ﬁja? zgdlr'i‘z;r;Ziae fi{e$ B;Jtr?c}gt,lciaf deppgagamentos da gestlio an;erg;;]i l()q:ed :sttz;:b ;{;};
i i0: b) Pauta, com 16 itens, deliberada pelo conselho; € i
:2? ?::;iﬁz;a);)d) Formulério de aprovagao d,e despesas por centro cée igzt?;e[;?rds;zzi?:g?idia’
162 e e) Planilha para coleta de votos. Ato contfnuo, passou para 0 proxi

" - s 'n ﬁo de
163 Item 3: Alteracido do Regimento Interno para: A: Alteragao de harﬁf:g ggn;?ﬁ;ﬁielas a
164 obras avs sdbados: Devido solicitagdes apresentadas a0 Rl o S

A ini 30 apresenta esse
165 gravago de algumas situagoes constrangedoras 208 °°‘fdoglmg:{i aoa%ngllzztr;‘i?rzzmo Interno,
I Ao pea Tnchis G ve, JE égraf;)s gzrrz fri?iasn;éesgff?s d:ntro go condominio e que mudangas

teragdo € apen _ . eguintes
::; :e:i?i;aglziopg:;:s(iie?ﬁo di mesma forma. fupés as Justlﬁ;a.mzs icf);rs; ,?g;ef;i?:fﬁia:s afeiigéncias
169  sugestdes de mudangas: 17 sugestdes Par dgrafo .Segun e ; do o hordrio das 08:00 as 12:00
10 ocorrerdo em dias titeis, de segundas as Sexms'felrfl > -respe!mﬂ tda e aos sdbados das 09:00 as
1 e das 14:00 as 17:00, com trinta minutos de tolerdncia para sa

i 1 jais ocorrerdo em
2 12:00 ¢ a 2° sugestoes Pardgrafo Segundo: As obras hed fngdg;-(;%mfie?;%e das 14:00 as
173 dias iiteis, de segundas as sextas-feiras, resp eizam’io ’ hom}?ordrio a(;s sdbados. Em seguida foi
174 17:00, com trinta minutos de tolerdncia para saida, Sefg VO erta que informou que i yicsacd
175 concedido a palavra a moradora da unidade T2 AP1102 Va

te e passou 2 noite em
: gru 2 i ue sua filha esteve doen ‘
176  hdbitos d os, porém no dia em g ‘ i e scquila, 38
. Sl _P : ir a partir das 07:00 do dia seguinte € 4 g gl e e
0B, » o 56 comsog b aruihas s de furadeira que s cessou apos as

08:30, 2 mesma acordou com barulhos gm moradora discorda com relagdo a vedar obras e
- ra a
ndo concorda com obras aos sdbados. Outr

A /'ma

153 os pontos a
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" Elevadores n0 valor de RS 15.000,00; reducsio no valor do contrato com a empresa Byte gerando
yma economia de R$ 8.100,00 em seguida o morador da unidade T1 AP1802 Thiago Malcher
questionou S(l]_bfe a celebragio de contrato de manutengdo de CFTV, visto que os servigos ora
contratados ndo foram concluidos e que para que se tenha a manutengdo mensal & necessério que
seja concluido o contrato de instalagdo de CFI'V, em resposta a moradora T3 AP 1503 Zeyna
informa que O conlrato citado para PVO refere-se a conclusio dos servigos de instalag3o, visto

se o contrato com a 1% empresa foi cancelado sem emissfio de nenhum relatério sobre o
andamento dos servicos, em seguida foi firmado contrato com a empresa Solutions para
conclusdo dos servigos sendo realizado todo servi¢o do Sub A ¢ antes de iniciar as atividades no
sub B a empresa informou que nfo teria interesse em continuar os servigos e pediu o distrato do
contrato € essa empresa que estd sendo negociada € para a conclusdo dos servigos no sub B e
somente depois da conclusdo que serd feito contrato para manutengio corretiva e preventiva dos
servigos de CFTV, energia elétrica estava previsto no valor de R$ 40.000,00, porém a média de
consumo dos tltimos 9 meses foi de R$ 28.816,47 tendo como provisio de R$ 31.698,12 para a
PVO:; consumo de dgua estava previsto no valor de R$ 35.000,00, porém a média de consumo
dos 1ltimos 9 meses foi de R$ 31.998,69 tendo como provisdo de R$ 30.000,00 para a PVO com
inicio dos trabalhos de melhorias; e servico de manuteng@o que estd previsto na PVO o valor de
R$ 2.700,00 porém o valor gasto foi de R$ 28.408,38, visto que para a préxima PVO a proposta
& de R$ 11.009,86, com a celebragiio de contratos e utilizagdo de recursos 1/12 da préxima
previsdo orgamentdria e a inclus@o de novas despesas de beneficios sem necessidade de aumento
da cota condominial tais como: saldrio do sindico de R$ 3.500,00 para 4 saldrios minimos; 2
saldrios minimos para cada subsindico; isen¢io da menor taxa condominial para as 3
conselheiros; contratagio de empresas especializada de manutengfo corretiva e preventiva sendo
esses: controle de acesso do condominio — portdes, botoeiras, sensores, motores, biometria,
interfone (de todo o condominio), cerca elétrica, radares das antenas do tag,
instalagio/adequagio de todo o sistema para ajuste operacional e instalagio de interfonff em
todos os elevadores; contratacio de empresa especializada em tratamento/limpeza de piscinas;
material para pintura no valor mensal de R$ 675,00 atualmente, visto que nao existe essa conta
prevista. Apés a explicagio dos descontos e inclusGes de novas contas sem necessit?a.de de
reajuste foi proposta para votagdo as despesas ordindrias para previsdo or¢amentdria até
abril/202] sem aumento de taxa condominial com variagio de +/-5%, sendo aprovado por
unanimidade com 56 votos (100%) dos presentes, conforme tabela abaixo:
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TOTAL DAS DESPESAS % RS
1. |DESPESAS COM PESSOAL-ORGANICO 9,15% 19.290,51 |
2. |PROVISOES 1,31% 2.769,03
3. |DESPESAS ADMINISTRATIVAS 0,57% 1.207,80
4. |DESPESAS DE CONSUMO 32,90% 69.389,51
5. |CONTRATOS FIXOS 40,55% 85.521,90
6. |PRESTADORES DE SERVICO EVENTUAIS 10,43% 22.003,66
7. |MATERIAL PARA MANUTENCAO 4,49% 9.469,58
8. |PATRIMONIO 0,00% =
9. |DESPESAS FINANCEIRAS | | ___059%| _;g%&%
[OTALDESPESAS . ..

Ato continuo, passou para o préximo item da pauta do dia, Item 6: Norma co

fluxo de comunicagdo: Com a palavra, o sindico apresenta um fluxograma de comunicagdo,
como um resumo do que estd presente na norma complementar e apresenta, de forma mais

detalhada, a Norma complementar. Além disso, informa que atualmente as comunicac;&g di;e;lta:
) . gina 6 de

.
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263 vém sendo realizadas atravég d
2:3 o nio participa desses grupot; Bpr(‘:f(:] ;‘:‘j; moradores através do
70 Visando a melhoria na comunicagiio dq ek
271 realizadas através de e-mails; sistema ¢
272 WhatsApp oficial administrado pela ad
273  contato cadastrado por unidade formalj
274  informagdes do condominio sejam rep.
275 e protocolo — notificagfio ¢ a formaliz
276 realizados aos Concierges e A i
277  mensagens através de e-mails e pE]F:) spi{;::mzezl;?na;mas .manutenqﬁes/notiﬁcagﬁes que
278 de WhatsApp a serem criados. s

administragio com 0
0s conddminos
ommuny; —

B e el
. aplicativo de WhatsApp, porém
SIm um dos gestores do condomfnio.
: Gem que sejam
S Mensagens instantaneas através de grupt;| de
- pmgso dp condomfnio, sendo apenas um telefone de

or escrito na administragio i

: , para fins de evit
= It sserifo Mipisf pé evitar que
aqﬁ;dgs 4 pessoas que nido sejam proprietdrios; elevado?es;
retorno dos cond6minos para administrag3o sejam

houver;

e _ € mensagens instantiineas pelos grupos
2 e :
seguida um conddmino questionou sobre as

279  atribui¢des/fun¢des dos Concierges par: ; Bris :
280 responder para fins de evitar que i,ssesp?:ﬁcfl u: i c?ndopunos §albam RS oncty oies: pockm
' VA INCIONArios ndo sejam omissos em responder ou resolver
28]  as dem‘andgs de suas atividades e caso nfio sejam documentadas as suas atividades fluxo d
282 coplumcar;aci pode ndo ter total eficdcia prevista, em resposta o sindico informa ejze a;l: : se
283  existe um nivel de escala que eles devem cumprir sendo esses funciondrios a tgr ol;rim::;rg
284 contato com o condémino para resolugio dos problemas levantados e caso eles nio resolvam
285 encaminhardo para os subsindicos e sindico para sanar as devidas solicitagdes. Outra moradora
286  sugeriu que fosse realizado um contrato de aditivo com os Concierges para determinar as suas
587 atividades evitando possiveis processos trabalhistas contra o condominio e em resposta o sindico

293 de comissaes: Com a palavra o sindico informa que devido

204 conhecimento técnico e dos valores expressivos o condominio possui esse seguime
ara melhoria do condominio que funcionard através de um grupo de

issOes especificas para defender os interesses de determinados assuntos
ficando o cendrio atual, analisar as propostas, elaborar
do as melhores propostas para serem apresentadas na
a criagio de comissdo. A: Aquisi¢do de
emia; B: AVCB — Manutengdo e aquisi¢do de equipamentos; Ct

295  aquisi¢Oes ¢ reformas p
296 moradores formando comi
' 297 em prol de melhorias do condominio veri
| 298 um estudo e assim apresentar & administrag

299 préxima assembleia, tendo os seguintes itens par

| 300 equipamentos para acad
301 Manutengdo de bombas; D: Aquisi¢do
302 Elevadores. Em seguida uma moradora T4 AP1204 Keyla suger
303 apenas a criagdo de comisses, pois dentre os presentes
304 comissio e para a escolha dos ’ :

305 voluntéria, dentre oS condéminos. Em segqlda 0 sindico
| 306 com os demais condéminos presentes € assim foi colocada para vota

307 sendo aprovada por unanimidade com 52 votos (210ro j
308 sfndico informa que duas moradoras encaminharam 2 propos

& au
309 porém como essas propostas nao estavam na p

i i Jivulgado enquete no communy P
Sl esph b oy ScréP 1505 Zeyna informa que na gestdo ante

311 alavra a moradora T3 A 2 s ; & Te:
312 }?un’dico um parecer referente a Cragao (‘ie'dfe(limi nE; :;:ggﬁfnios residenc
313 condominio que & proibida esse HPo g— omemoragio aos 3 anos
314  seria a realizagdo de 1 missa de agdo de gragas e'I{:j; no dia 14/12/2020 na quadra po
315 Boulevard, que serd ministrada pelo padre Amarl momento em que 0
316 no hordrio de 20h as 21h € apCS B8 e 1no ores para os moradores,
317 confraternizando teria uma banda tocando uns louv P comunidade

- as criangas da
318 com uma ajuda de doag0es

membros de comi

ny para 0s mora
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de plantas e reforma dos jardins; E: Manutengdo do
iu encaminhar para aprovagao
h4 poucos moradores para formagao de
:csdes ser realizada através de inscrigio
concordou com a sugestdo juntamente
¢do a criagdo de comissdes,

288 informa na pritica as coisas nio sio ficeis e que o funciondrio Concierge tem por obrigagdo
289  saber as fungdes que compete ao cargo e se o préprio funciondrio nio sabe as fungdes do cargo
200 fica dificil de executar as fungdes que compete ao cargo. Sem questionamentos sobre o item da
291 pauta foi encaminhado para votagao sendo aprovado por unanimidade com 52 votos (100%)

292 dos conddominos presentes. Dando continuidade aos itens da pauta, iniciou-se o Item 7: Criagdo
a complexidade dos assuntos, de

nto de

o dos

0%) dos presentes. Antes de finalizar o
tas sendo a 1* realizagdo de 1 bazar,

ta da assembleia estd sendo exposto a
dores. Solicitando a

rior foi solicitado do setor
sposta foi informado ao
jais. A 2* proposta
do condomfnio L&
liesportiva
condéminos estiverem
porém eles contam
do Careiro Castanho.
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e 45 aos sdbados, visto i i 4
reformas & ’ que muitos conddminos sé tem 0s sdbados para realiza algumas

fﬂ;rfts. e peque:(t’: “’115131“3(’15 ressaltapdo que durante o perfodo de pandemia o que mais era
ncomodo era o barulho de redes vindo dos apartamentos préximos. Em seguida o morador T1
AP 1003 F,ernzinsio lntlorma que o condominio niio pode radicalizar privando obras aos sdbados
visto que € o unico dia da semana que muitos conddminos podem realizar obras, por conta dF:
estarem trabalhando durante a semana, em seguida com a oportunidade a morador,apTS AP 1503
Zeyna informa que 0S moradores terdo 4 (quatro) opgdes para votagdo que foram levadas ao
conselho sobfc esse assunto e que todos possam votar. Apés esclarecidos as sugestdes
aprcscmad;as :orarri PF?POSY_OS para V‘Olagﬁo 4 opgdes da seguinte forma: la opgao ndo revisar o
artigo ?3 - 2 opgao ,mdumdo pardgrafo segundo, diminuindo lh aos sdbados (9 as 12h); 3°
opsdo incluindo pardgrafo segundo, eliminando obras aos sdbados; 4" opgao aumentar uma
hora durante a semana e eliminar obras aos sdbados, tendo como resultado a aprovacio da 1°
Jugar a opgdo 2 com 11 votos (47,02%), ¢ 2° lugar a op¢do 1 com 10 votos (38,92%) € 3
Jugar 0pgio 4 com 1 voto (5,12%) e 4° lugar a op¢iio 3 sem nenhum voto e 2 votos de
abstengao (8,94%), correspondendo a 24 votos dos presentes. B: Alteracio da forma de
reserva de saldes de festas e possibilidade de alteracdo de reserva paga: No artigo 38° as
reservas de saldes consistem da seguinte forma “Os espagos citados no artigo 38 a 55 serdo
utilizados somente pelos condéminos, mediante reserva antecipada junto a Concierge ou a
Recepgdo, mesmo que para utilizagdo de curto periodo, sendo que 0 conddmino deverd fazer a
reserva junto a administragdo, com indicagdo do hordrio de inicio e término do evento,
a a ser cobrada no mesmo boleto da taxa condominial imediatamente
a de alteragio do artigo 38° ser para formalizar a prética que

vem sendo realizada da seguinte forma “Os espagos citados no artigo 38 a 55 serdo utilizados

somente pelos condominos, mediante reserva antecipada junto ao sistema. Em seguida, o
sistema gera o boleto que deverd ser pago em até 2 dias da data do evento. Apés o pagamento,
fo primeiro onde se 1& “no caso de

a reserva serd confirmada automaticamente”. E no paragra

desisténcia da reserva, estd deverd ser comunicada no prazo de 2 dias de antecedéncia a data

destinada a realizagdo do evento” ao texto serd incluso um novo trecho, que leia-se assim “no

caso de desisténcia da reserva ou alteragdo da reserva paga (sendo permf'rida apenas uma

alteragdo), estd deverd ser comunicada no prazo de 2 diirs gie antecedéncla a data destinada a

realizagdo do evento’ Sem questionamentos dos copd?nunos, qua:uo ao item da pauta, foi
langado para yotagio sendo aprovado por una.mmldade (100%) dos 24 conddminos
presentes. Ato continuo, passou para 0 préximo item da pauta do dia, g_e_::r_zi_ Definigdao
tempordria do teto do fundo de reserva o aumento de 59 na taxa condominial: co;n a palavra
o sindico informa que @ proposta da administragdo juntamente com O conselho ¢ de p;opo;da
definiciio temporaria do teto do fundo de reserva no valor de R$ 85.000,00 e a dlferer:lqado 52 sa(;
existente para o teto proposto serd resgatado para coznplemqntar 0 pagamf;mo e z::)r o
extraordindrias, além do pagamento do laudo de inspegdo pred*alt, sendo 05‘:}2 or a rejgﬁmir .

torno de R$ 12.000,00, ou projetar um reajuste da taxa cgndormmal de R$ ?ara2 sop i

pagamentos. Apos as explicagdes do itgm da (fal;ta (;"gldcc.rl::eﬁc; szr‘z:alc;tziagas Sspgoo,(}oe

seguinte forma: 1° definicao tempordria do (€10 €9 undo € = nanimidade a opgiio 1a com 56
2° Reajuste de 5% da taxa condominial, sendo aprovado por unanimicace iy
votos (1100%) dos presentes. Dando continuidade, ’pas‘sou para 0 prémmoelézﬁodgeﬁzzt;rimmo
Item 5: Previsdo or¢am entdria até abril/2021: 0_51nd1f:9 ?xpllcz que fl'g l; e forma significativa
a setembro/2020 o condominio apresentou uma disponibilidade OZ;gcif‘ - oo perfodo de 2020 2
sendo apenas os meses de maio e agosto/2020 que fecharam com o dominio precisa definir
média de superdvit foi de R$ 23.284,38 ¢ P atcn,ﬁz;i?ygozvgggoéc;nclusﬁo de 1/12 avos para
o telo 0 fimdusle S0 i - n;::tr;ri: proposta. Ressaltou qué O condominio ot?teve
FEvISD 0TE 30% do consumo de gds a partir de

despesas extraordindrias na p . 5
de gas 4 redugao de Thyssenkrupp

i mo: consumo
algumas economias O ~irato mensal de clevadores com a empresa

abril/2021; desconto de 50% §o o i
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ATA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA

DO CONDOMINIO LE BOULEVARD
22 DE JUNHO DE 2024

Ao vigésimo segundo dia do més de junho de dois mil e vinte e quatro, em primeira convocacao
as 16h00min, e em segunda convocagdo as 16h30min, deu-se inicio a Assembleia Geral
Extraordinaria do Condominio Residencial Le Boulevard, inscrito no CNPJ sob o nimero
24.280.981/0001-36, situado na Av. S&o Jorge, n° 529 - Bairro S&o Jorge, no Estacionamento do
Sub B, cidade de Manaus - AM, conforme edital de convocagdo previamente distribuido e
divulgado antecipadamente, conforme as regras que norteiam a seara condominial, em especial a
convencdo vigente do condominio. Reuniram-se para discutir, os seguintes assuntos da ordem do
dia:

ORDEM DO DIA:

ITEM 1 - DELIBERAR E VOTAR RETIRADA DE PARTE DO CANTEIRO E DA
PALMEIRA EM FRENTE AO PORTAO DE ACESSO DE VEICULOS DE
MORADORES PARA TRAFEGO DO CAMINHAO DO CORPO DE BOMBEIROS;

ITEM 2 - DELIBERAR E VOTAR A APROVACAO DA ALTERACAO DO GAS
GLP (AMAZONGAS) PARA GNS (CIGAS);

ITEM 3 - DELIBERAR E VOTAR COLOCACAO DE MINEMERCADO NOS SUB-
CONDOMINIOS;

ITEM 4 — ALTERACAO/INCLUSAO DE ARTIGOS DO REGIMENTO INTERNO —
(SOBRE CAMA ELASTICA, ACESSO AO SALAO DE JOGOS E
BRINQUEDOTECA, INSTALACAO DE TOMADA PARA CARRO ELETRICO
PELOS MORADORES EM SUAS PROPRIAS VAGAS, FORMA DE ENVIO DE
COMUNICACAO/NOTIFICACAO DO CONDOMINIO PARA 0S
CONDOMINOS):

ITEM 5 - APRESENTAR, DELIBERAR E VOTAR PERFURACAO DE UM POCO
ARTESIANO (COM POSSIVEL APROVACAO DE TAXA EXTRA);

ITEM 6 — APRESENTAR, DELIBERAR E VOTAR APROVACAO DE TAXA
EXTRA PARA COMPRA DE EQUIPAMENTOS PARA ACADEMIA;

ITEM7-APRESENTAR, DEL IBERAR E VOTAR APROVACAO DE TAXA EXTRA
PARA PINTURA DA FACHADA DO CONDOMINIO;

ITEM 8 - APRESENTAR, DELIBERAR E VOTAR APROVACAO DE TAXA EXTRA PARA
TROCA DO PISO DO DECK DAS PISCINAS;

Dando inicio a assembleia em segunda chamada, ja com quérum suficiente para as deliberagdes,
conforme lista de presenca firmada pelos condéminos. A Sra. Joyci, representante da empresa
F.A Consultoria cumprimenta a todos e convida um dos moradores entre 0s presentes para presidir
os trabalhos, sendo eleito como Presidente o Sr. Walid Hussami Hauache (Torre 04 Apto
1801) e aempresa F.A Consultoria e Gestdo Condominial, designado para executar 0s servigos
de Secretariado, sendo aprovado por todos sem qualquer contrariedade. Diante disso, o

Péagina 78

Validagdo deste em https://projudi.tjam.jus.br/projudi/ - Identificador: PJ6WY 99PDQ FFRYJ 8LSWK

Documento assinado digitalmente - TJAM




PROJUDI - Processo: 0126238-15.2025.8.04.1000 - Ref. mov. 1.6 - Assinado digitalmente por Jose Airton Garcia Junior
09/05/2025: JUNTADA DE PETICAO DE INICIAL. Arq: Ata da alteracdo da taxa em 2024

52
53
54
55
56
57
58
59
60
61
62
63
64
65
66
67
68
69
70
71
72
73
74
75
76
77
78
79
80
81

82

83
84
85
86
87
88

~

[ a¥n
%) 4

Le Boulevard CONSULTORIA E GESTAO

CONDOMINIAL

presidente leu o edital na integra e colocou em discussdo o primeiro assunto em pauta; ITEM 1
— DELIBERAR E VOTAR~RETIRADA DE PARTE DO CANTEIRO E DA PALMEIRA
EM FRENTE AO PORTAO DE ACESSO DE VEICULOS DE MORADORES PARA
TRAFEGO DO CAMINHAO DO CORPO DE BOMBEIROS; O sindico, cumprimenta a
todos e inicia o primeiro item da pauta, explicou sobre a intencdo da retirada da palmeira do
canteiro e reaproveita-la em outro local, essa abertura € apenas para entradas de
emergéncias, citou como exemplo, o caminhdo do corpo bombeiros. O morador (que ndo
se identificou), perguntou se isso foi uma solicitagdo do corpo de bombeiros? O sindico
respondeu que ndo, mas existe a necessidade da retirada da palmeira para trafego do
caminhdo do corpo de bombeiros. Outro morador (que ndo se identificou), perguntou se
essa entrada é suficiente para entrada de um caminh&o. O sindico, informou que antes da
execucdo do servico, sera apresentado um projeto ao conselho de como iré ficar o acesso
apos a retirada da palmeira e que nao sera feito de qualquer jeito. informou ainda que a
equipe da construtora do SUB C afirmou em reunido que seria feita uma revitalizacdo da
fachada do condominio. Outro morador (que ndo se identificou), sugeriu a presenca do
corpo de bombeiros em uma reunido para analisar e aprovar esse acesso, falou que votar
nesse momento ndo seria legal sem que antes seja informado a todos sobre o projeto. O
sindico garantiu que uma vez aprovado, ird fazer de uma maneira que atenda a
necessidade de todos. O Sr. Francivaldo da Silva Bandeira (801-02), falou que o que o
sindico estd pedindo é uma facilitacdo para fazer o servico, e 0 bombeiro ndo vird em
assembleia para aprovar algo relativamente simples, ndo tem por que complicar. A Sra.
Sandra (604-01) perguntou, quanto ao projeto do SUB C, se ndo podem complementar e
fazer tudo, incluindo esse acesso, j& que vao revitalizar. O Sindico respondeu que ainda
ndo sabe como sera feito, pois ndo lhe foi antecipado até 0 momento e ndo tem nada
resolvido. O presidente falou que o ideal seria ndo mexer em nada, mas tem a questéo de
seguranca que € importante e em caso de emergéncia o caminhdo ndo podera entrar. O
Sindico falou, que houve um problema de falta de agua no condominio e o caminhdo pipa
teve dificuldade para entrar, pois foi dificil fazer a manobra. Com a retirada da palmeira
sera mais facil o acesso dos caminhdes e caso ndo aprovado, o sindico ira apresentar uma
outra solucdo em uma proxima assembleia. Abaixo foto do local sugerido:

LOCAL SUGERIDO

N&o havendo mais questionamentos, o presidente colocou em votacdo a pauta. Apos a
contagem dos votos, ficou aprovado com 89,56% dos votos a favor e 10,44% de
abstencdes, portanto, aprovado a retirada de palmeira e canteiro em frente ao portdo de
acesso de veiculos de moradores para trafego de caminhdes. Em seguida o presidente
passou para 0 préximo item da ordem do dia; ITEM 2 — DELIBERAR E VOTAR A
APROVACAO DA ALTERACAO DO GAS GLP (AMAZONGAS) PARA GNS (CIGAS);
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Em seguida, o Sindico falou da pauta da Cigas, e que sua representante, ndo pode manter
o0 valor da proposta inicial, pois ocorreram algumas mudancas dentro da empresa o que
impossibilitou de manter o valor, inclusive formalizando pelo e-mail do condominio,
pedindo para deixar em aberto pois tera uma reunido com a diretoria para tentar manter
a mesma proposta. Em seguida a pauta foi suspensa e sera discutida em uma préxima
assembleia. ITEM 3 — DELIBERAR E VOTAR COLOCACAO DE MINEMERCADO NOS
SUB-CONDOMINIOS; Dando continuidade, o sindico informa que essa solicitagdo foi de
alguns moradores, recebeu as propostas, mas ndo analisou, 0 que trouxe foi a sugestdo
dos locais de instalagdo do minimercado, onde néo tera custos para o condominio, sendo
instalado medidor de energia exclusivo para o0 minimercado. Caso ndo consigam, sera
instalado equipamento que medird o consumo e esse custo serd ressarcido ao
condominio. Essas informagGes serdo vistas junto com a empresa e informado a todos. A
Sra. Amanda Branddo (1302-5), falou que as pautas estdo muito vagas, aprovar sem
saber qual sera a empresa e custos, fica complicado aprovar. O sindico respondeu que a
pauta € para verificar se ha interesse de colocar ou ndo 0 minimercado, caso aprove, em
uma proxima assembleia serdo apresentadas as empresas para aprovagdo. O Sr. Plinio,
(1803-03), disse que concorda com a Sra. Amanda Branddo (1302-5) e que para
decidirem deverdo ser apresentados, projetos e orcamentos. Sr. Eric (304-2), falou que
é muito trabalhoso e que na maioria das vezes leva-se para assembleia todos os
or¢camentos e nao aprovam, é frustrante e nesse caso é para optar em ter ou ndo o
minimercado. O advogado do Condominio, falou que concorda com as alegacGes de que
a pauta é vaga, mas a pauta € de votacao para colocacdo de minimercado, se a assembleia
tem interesse, a pauta pode ser suspensa e o sindico pode trazer em uma préxima reuniao
ja com orcamentos e valores, a pauta esta juridicamente perfeita, mas faltou apresentar
orcamentos. A moradora (que ndo se identificou), sugeriu que o sindico faca uma
enguete e envie os orcamentos aos moradores. O Morador (que néo se identificou), falou
que o ideal seria colocar quanto o condominio vai receber, se receber. Apds discutirem
sobre o0 assunto, ficou decidido por todos a suspensédo da pauta por divergéncia de texto.
ITEM 4 — ALTERACAO/INCLUSAO DE ARTIGOS DO REGIMENTO INTERNO —
(SOBRE_CAMA ELASTICA, ACESSO AO SALAO DE JOGOS E BRINQUEDOTECA,
INSTALACAO DE TOMADA PARA CARRO ELETRICO PELOS MORADORES EM
SUAS PROPRIAS VAGAS, FORMA DE ENVIO DE COMUNICACAQ/NOTIFICACAO
DO CONDOMINIO PARA OS CONDOMINOS); O sindico falou sobre a inclusdo do §12°
no Artigo 7° do Regimento Interno, explicando sobre a necessidade de mudanga das
notificagcdes enviadas ao conddmino, considerando que hoje 0 condominio tem muitas
dificuldades em encontrar 0s condéminos no ato da entrega. Em seguida apresentou o
novo texto; Art. 7°, 812° “As notificacdes, correspondéncias internas ou multas, também
poderdo ser _entregues pelo condominio ao condémino, por meio do Communy (ou
sistema oficial de comunicacdo do condominio) e/ou por meio de e-mail, e/ou por meio
do whatsapp, cadastrados junto a administracdo, e a comprovacdo do envio dentro do
prazo, conforme estabelecido no §1° deste artigo, de modo que, serd suficiente para
considerar como notificado/entreque”. A Sra. Angela (03-204, perguntou se o sindico
esta tendo dificuldade para notificar o morador, falou que néo vé necessidade disso. O
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sindico respondeu que os moradores falam que néo estdo, ndo abrem a porta. Em seguida,
0 presidente da mesa colocou em votagéo a inclusdo do §12°, do artigo 7° do Regimento
Interno. Com 81,54% dos votos foi aprovado a inclusao do §12° do Art. 7° do Regimento
Interno, contra 15,75% e 2,71% de abstengbes. Em seguida, sobre a CAMA
ELASTICA, o sindico leu o texto atual do Paragrafo Unico do Artigo 40° do Regimento
Interno: Fica autorizada a instalacdo de brinquedos na quadra, desde que sejam
inflaveis, ndo danifiguem o piso e seja montado, no maximo, uma hora antes do evento
e seja retirado até o hordrio limite de utilizacdo da quadra. No entanto, 0s convidados
das festas ndo podem utilizar as demais areas comuns, como a pista de skate, etc.
INFRACAO DO GRUPO 1. Logo apés fez a leitura do novo texto: Fica autorizada a
instalacdo de brinquedos na quadra, do tipo inflaveis, ou cama eléstica com protecdo
nas bases, para que ndo danifiguem o piso, e sejam montados, N0 maximo, uma hora
antes do evento e seja retirado até o hordrio limite de utilizacdo da quadra. No entanto,
o0s convidados das festas ndo podem utilizar as demais areas comuns, como pista de
skate, etc. INFRACAO DO GRUPO 1. O sindico, falou que esse item foi uma solicitag&o
de alguns moradores. O Sr. Plinio, (1803-03), falou que acha importante, mas as mesmas
pessoas cometem sempre as mesmas infragdes, importante que o brinquedo nao
danifique a area comum, arrastar cama elastica arranha a pintura e o ideal é punir. O
Sr.Jonathan, falou que deve ser feito um checklist e fiscalizar, apds o uso sera mais facil
notificar. O sindico, falou que na entrega ja é feito o checklist. Sr. Eric ((T02 apto 304),
falou que devera ter protecdo nas bases dos brinquedos para ndo arranhar o piso, sugeriu
que cada morador ajude fiscalizando. Sr. Jonathan falou, que o condominio possui
muitos inquilinos e que o ideal seria o condominio comprar um tablado para proteger o
piso. Apds discutirem sobre o assunto, o presidente da mesa colocou em votagdo e com
55,31%, dos votos a favor, ficou aprovado a alteracdo do paragrafo unico do Art. 40,
tiveram 41,53% contra e 3,16 % de abstengGes. Em seguida, sobre 0 ACESSO AO
SALAO DE JOGOS E BRINQUEDOTECA o sindico falou que a alteragdo do Art. 81° é
para que morador fique ciente que o0 acesso aos salGes de jogos e brinquedotecas,
passarao a ser por reconhecimento facial, ou pela digital, e fez a leitura do novo texto:
O acesso ao saldo sera através da biometria facial e/ou digital. O condémino deve
responsabilizar-se pelo perfeito estado da sala e dos equipamentos la existentes,
devendo informar previamente a administracao caso detecte qualquer problema/defeito
para que sejam apurados 0s responsaveis, preferencialmente através do sistema de
CFTV. INFRACAO DO GRUPO 1; O Sr. Carlos (902-02), falou sobre o saldo de jogos
e que sempre tem a questdo de quebra de cadeiras, criangas em cima da mesa, crianga
menor de 12 anos sozinha no saldo e até hoje ndo viu nenhuma penalidade, perguntou
se ha notificagdo. Sindico falou que quando recebe essas demandas, pede ao zelador que
va ao local e o morador é notificado e até multado. Sr. Plinio, (1803-03), sugeriu
perguntar o apartamento e bloco que a crianga reside e chamar os pais para conversar.
Em seguida o presidente colocou em votagdo, e com 98,19% votos ficou aprovado a
alteragdo do Art. 81, tiveram 1,81% contra e 0 absten¢Ges. Dando continuidade, sobre
INSTALA(;AO DE TOMADA PARA CARRO ELETRICO PELOS MORADORES EM
SUAS PROPRIAS VAGAS, o sindico fez a leitura do novo texto para Incluséo da letra F
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artigo 97° do Regimento Interno: O conddémino podera instalar, dentro dos limites da
sua vaga, o carregador para carros elétricos, de acordo com as normas estabelecidas
pela_administracdo , as guais serdo criadas e mantidas em conformidade com as
normas da ABNT e leis vigentes assumindo, o condémino _interessado, 0s custos
necessarios para fazer a ligacdo diretamente ao contador de energia da sua unidade
autdbnoma, sem custo ou 6nus para o0 Condominio. Em hipotese alguma serd permitida
a_ligacdo do carregador diretamente a rede de energia das areas comuns do
condominio. A Sra. Amanda Branddo, (1302-5), falou que a vaga € bem distante dos
contadores e perguntou como serd o corte do piso até os contadores. O Sr. Luiz
Engenheiro, falou que com o projeto feito, tudo passa pelo forro ou canaleta. A Sra.
Paula (201-3), questionou sobre as vagas e se esses carregadores ficardo dentro das
mesmas, pois alguns carros grandes, estacionam e ficam parcialmente fora das vagas e
no Regimento Interno, fala que os carros tém que ficar dentro do limite da vaga, esse
carregador vai ficar dentro da vaga? O Engenheiro Luiz respondeu que nao
necessariamente o carro vai ficar fora da vaga, ideal é a instalago de totens especificos
para colocacdo dos carregadores. O Sr. Jodo Vitor (1306-04), falou que o texto nédo
deixou claro, sobre as regras para colocagéo dos carregadores e tém que ser apresentadas.
A Sra. Angela (1203-04) questionou sobre a capacidade/amperagem das tomadas. O
Engenheiro Eletricista Matheus, falou que fez um acompanhamento sobre o consumo de
energia, e se ligar todos os carregadores de 32 amperes, ndo havera problema. Sr. Plinio
(1803-03), sugeriu incluir, a seguinte informacdo no artigo 97°, 0 condémino podera
instalar _sobre sua ampla e exclusiva responsabilidade dentro dos limites de suas
vagas. Nao havendo mais questionamento, o presidente colocou em votagéo a alteragdo
da letra F no Art. 97° com a sugestdo do Sr. Plinio. Apo6s a votacao, ficou aprovado por
unanimidade a incluséo da letra F no artigo 97° com a sugestéo do Sr. Plinio (1803-03).
ITEM 5 - APRESENTAR, DELIBERAR E VOTAR PERFURACAO DE UM POCO
ARTESIANO (COM POSSIVEL APROVACAO DE TAXA EXTRA); O Sindico passou a
palavra para o Dr. lvens (advogado do condominio), em seguida ele falou que antes a
legislacdo ndo permitia que o condominio utilizasse de fontes alternativas, como poco
artesiano e utilizasse apenas a rede publica, com a nova legislacdo de saneamento basico,
0 juridico emitiu um parecer permitindo o condominio utilizar o pogo, dentro da lei,
seguindo as normas de instalacdo de medidor. Caso a Assembleia aprove, podera ser
agendada uma reunido com a concessionaria para entender a forma de cobranca, mas a
legislacdo fala que a instalacdo de medidor € uma das exigéncias. O morador, Sr.
Jonathan, falou que antes ndo foi aprovado devido ao igarapé, se vai ter uma nova
analise, Dr. Ivens (advogado do condominio), falou que vai ter que ser feito um novo
estudo e apresentado as propostas. A Sra. Amanda Brand&o, (1302-5), falou que j& foram
apresentadas outras vezes a construcéo de poco e ndo foi aprovada, perguntou se com a
nova legislacédo ja pode. A moradora, Sra. Rosana Nogueira (1703-02), falou que com a
perfuracdo do poco, tem a questdo do lencol freatico e é feito todo um estudo, anélise da
agua e devera ser reportado ao IPAAM. O Dr. lvens (advogado do condominio),
reforgou que se aprovado terd que passar por estudo conforme a legislagdo e em seguida
fez a leitura da lei 14.026 de 2020 para entendimento de todos. O Sr. Daniel (803-02),
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falou que hoje se paga a entrada e saida de &gua, com a instalagdo do poco serd pago
somente a saida de agua, sugeriu fazer a perfuracdo do poco e concluir a contratacdo do
servico para 0 pagamento em 10 meses e esse servigo estard pago, caso a legislagdo
mude, 0 poco j4 estaré feito e ficard fechado até uma nova liberacdo. O sindico, falou da
opcao de votar com taxa extra e sem taxa extra, informou que o contrato com a Aguas
de Manaus vence em dezembro de 2024, a ideia é iniciar a perfuracdo e rescindir com a
empresa em dezembro de 2024, hoje é pago R$ 55.000,00 da fatura de &gua, com a
instalacdo do poco o consumo minimo ficara no valor de R$ 20.000,00 o condominio
terd uma economia de R$ 35 mil reais. Sr. Plinio, (1803-03), perguntou por que vao
continuar cobrando 20 mil ? O Sindico respondeu que é pelo consumo minimo. Em
seguida apresentou os or¢camentos, falou da proposta da empresa Casa Nova que hoje
faz a limpeza das caixas d"agua do condominio, a mesma consegue fazer a perfuracdo
do poco em 12 vezes de R$ 25.000,00 (SEM COTA EXTRA) e comecara a receber a
primeira parcela partir de janeiro de 2025, sendo que no servico esta incluso (perfuracéo,
LAU, Outorga, ETA e equipamentos), mais R$ 5.000,00 mensal relativos as
manutencdes. Foram apresentados mais dois orgamentos da empresa Norte Perfuragdes
no valor de R$ 210.000,00 (sem a ETA) e da empresa JP Gaia no valor de R$ 267,550,00
com uma entrada de R$ 20% na assinatura do contrato e ndo faz manutenc@es, em
seguida, as propostas foram discutidas e apresentadas:

o
ITEM 5 - APRESENTAR, DEI:IBERAR E VOTAR PERFURACI\O DE UM POGO ARTESIANO o
(COM POSSIVEL APROVAGAO DE TAXA EXTRA); '
RESUMO DAS PROPOSTAS APRESENTADAS:
ESPECIFICACAD Loz e FORMA
EMPRESA BOMBA ELETRICAe  |PERFURACAO|  LAU OUTORGA | ETA VALOR
EQUIPAMENTOS | o PAGAMENTO
. ay
CASANOVA | 12/15Cv SIM SiM 150m 6 SIM SIM SIM | RS 265.000,00 SET/OUTINOV/
CASANOVA | 12/15Cv SIM SIM 150m 6" SIM SIM SIM | RS 300.000,00 | 12¢ RS 25.000,00
PERESFT:E@ES 12/15CV SIM SIM 150m &" ' SIM SIM NEQ || RS 210.000,00 |60% assinatura
JP GAIA 12/15¢Cv sIM siM 150m 6" SIM SIM SIM | RS 267.550,00 | 20% assinatura
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EMPRESA TEM VL. UNT. VALOR
BOMBA / PERFURACED/ | 310.000,00 | RS 210.000,00
TAX_A EXTRA LALY ORTOGA/ ETA
RATEIO WVALOR TOTAL RS 210.000,00
MARGLM DL SEGURANCA
VALOR DO R$ 210.000,00 8,56%

ORCAMENTO
VALOR ¢/ MARGEM DE SEGURAMNCA
RS 227.976,00

UN. FRACAO IDEAL M2/AP | SUB/ANDAR/APTO [ VALOR P/ UNIDADE VALOR TOTAL
56 0,0018840 71m2 B/2-17/3e 4 RS 420,51 RS 41.232,62
3 0,0018645 80 m2 B/1/103 e 104 RS 447,86 RS 2.687,13

56 0,0025185 81 m2 B/2-17/1e2 RS 574,16 RS 55.119,11
6 0,0026060 101 m2 B/1/101 e 102 RS 594,11 RS 3.564,61

64 0,0030825 113 m2 Af2-17/3 e 4 RS 702,74 RS 44.975,09
4 0,0031955 126 m2 Af1/103 e 104 RS 728,50 RS 2.913,97

64 0,0035755 133 m2 Af2-17/1e 2 RS £15,13 RS 52.168,18
& 0,0027040 126 m2 B/18/18032 e 1804 RS £44,42 RS 5.066,52

4 0,0037225 149 m2 Af1/101 e 102 RS £48,64 RS 3.394,54

3 0,0046150 179 m2 B/18/1801 e 1802 RS 105302 RS 6.318,11

4 0,0053960 201 m2 A/18/1803 e 1804 RS 1.230,16 RS 4.920,61

4 0,0061580 235m2 | A/18/1801 e 1802 RS 1.403,88 RS 5.615.49

360

[ TOTAL RS 227.976,00 |
Dando continuidade, o presidente colocou em votagao para perfuragdo do pogo artesiano
sem cota extra. Apds a contagem dos votos, ficou aprovado com 93,98% a favor e 6,02%
de abstencdes, portanto, aprovado com 93,98% dos votos a perfuracdo do poco artesiano
sem cota extra. ITEM 6 — APRESENTAR, DELIBERAR E VOTAR APROVACAO DE
TAXA EXTRA PARA COMPRA DE EQUIPAMENTOS PARA ACADEMIA; O sindico
apresentou alguns orgamentos para compra de equipamentos, falou que esse item foi pedido de
alguns moradores e informou que ndo teve nenhum profissional da area para auxilia-lo, mas viu
que a necessidade de esteiras e bicicletas, no SUB-A e B esses dois equipamentos, precisam ser
trocados. O morador Sr. Muniz, falou que a diferenca de marca influencia muito na
qualidade do equipamento. O Sr. Jonathan, questionou sobre o rapaz que o condominio
paga para fazer reparos, sindico falou que ele é para fazer reparos e manutengdes e nao
emite parecer técnico. Apds debaterem sobre o assunto, ficou decido a suspensao da
pauta, e serd discutido em uma proxima assembleia. ITEM 7- APRESENTAR,
DELIBERAR E VOTAR, APROVACAO DE TAXA EXTRA PARA PINTURA DA
FACHADA DO CONDOMINIO; Pauta suspensa. Em seguida o presidente passou a
tratar do proximo item da pauta; ITEM 8 - APRESENTAR, DELIBERAR E VOTAR,
APROVACAO DE TAXA EXTRA PARA TROCA DO DECK DO PISO DA PISCINA;
O sindico falou que, o custo com materiais (cimento, areia, rejunte, etc...), seré feito com
o fundo de reserva do condominio e a proposta da médo de obra, caso aprove, sera com
taxa extra. O Engenheiro Eudles (contratado pelo condominio), cumprimentou a todos,
em seguida explicou sobre a diferenca entre os subcondominios. No SUB-A, sera feita
a remocéo da parte de madeira nos dois retangulos, fazer um contrapiso, tubulacéo de
drenagem da agua e colocacédo do porcelanato que imita madeira. No Sub B, quando foi
construido, utilizaram o método construtivo mais em conta, e em uma das areas a
construtora errou por ser uma area de manutengdo, a metade dela tem uma caixa de
drenagem fluvial, a laje esta toda danificada, com isso além da substituicdo da parte de
madeira, serd feita a parte estrutural, sendo assim, o orcamento do SUB-B esta mais caro
que do SUB-A. Sr. Plinio (1803-03), perguntou quando foi feita a troca do piso do deck,
houve um gasto com a reforma e ndo durou 2 anos, a empresa responsavel pela
manutencdo tem que ser acionada pelo juridico, caso tenha garantia do servigo. Sr. Pedro
(802-02), falou que se for aprovado com taxa tem que trocar tudo do SUB-B. O
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Engenheiro Eudles, falou que a madeira esta podre e a base toda estragada e a parte da
laje estd comprometida, serd feita uma area técnica com tampas para facilitar as
manutencdes. O Sindico, propds rever o orgamento e usar o valor do saldo de festas para
fazer esse servico. Dr. Ivens (advogado do condominio), falou que o valor do saldo de
festa é de uso exclusivo do saldo de festa. O Sindico, falou que o valor da taxa extra vai
ser pequeno, em seguida apresentou as propostas, mostrou algumas pecas de
porcelanatos que serdo utilizadas no SUB-C. O morador (que nao se identificou), falou
que na ultima assembleia o condominio estava no vermelho, perguntou se ainda esta. O
Sindico falou que ndo esta no vermelho e que sera utilizado valor do fundo de reserva
para compra dos materiais. O Sr. Jonathan questionou sobre o uso do fundo sem passar
pela assembleia. Sr. Eric (304-2), sugeriu que o sindico faca um desmembramento da
taxa extra. O Engenheiro, falou que os modelos de porcelanatos apresentados séo
apropriados para area molhada, existem Varios tipos de antiderrapante, a questao se ¢
apropriada, foi feito um estudo sobre os porcelanatos que serdo colocados. Em seguida,
o sindico apresentou as planilhas com valores:

RESUMO DAS PROPOSTAS APRESENTADAS

DECK - MOLHADO SUB-A (m3o de obra)

EMPRESA
m2 wvalor
PROGRESSUS 71 RS 28.631.87
GKM 71 RS 19.500,00
METRO 71 RS 20.739.34
EMAPRESA DECK - MOLHADO SUB-B (m3o de obra)
m2 wvalor
PROGRESSUS 157 RS 52.259.,09
GKM 157 RS 47.000,.00
METRO 157 RS 85.912,53
EMPRESA M2 VALOR
TAXA EXTRA
METRO DECK - MOLHADO SUB-A 71 RS 19.500,00
RATEIO
SUB - A WALOR TOTAL RS 19.500,00
SUB - A MARGEM DE SEGURANCA
VALOR Do R$ 19.500,00 8,56%

ORCAMENTO

VALOR ¢/ MARGEM DE SEGURANCA
RS 21.169,20

UN. FRACAQ IDEAL M2/AP | SUB/ANDAR/APTO |VALOR P/ UNIDADE| VAILOR TOTAL
o4 0,0030825 113 m2 Af2-17/3e4 RS 130,51 RS 8.352,52
a 0,0031955 126 m2 | A/L/102 e 104 RS 135,29 RS 541,17
64 0,0035755 133 m2 Af217/1e2 RS 151,38 RS 9.688,38
4 0,0037225 149 m2 A/1/101 e 102 RS 157,60 RS 630,42
4 0,0053960 201 m2 | A/18/1803 e 1804 RS 228,46 RS 913,83
a 0,0061580 235 m2 | A/18 /1801 e 1802 RS 260,72 RS 1.042,88

144

| TOTAL| RS 21.169,20
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EMPRESA M2 VALOR
GEM DECK - MOLHADO SUB-B 157 RS 47.000,00
VALOR TOTAL RS 47.000,00
SUB - B MARGENM DE SEGURAMNCA
VALOR DO
ORCAMENTO RS 47.000,00 8,56%
VALOR ¢/ MARGEM DE SEGURANGA
RS$51.023,20
UN. FRACAO IDEAL M2/AP | SUB/ANDAR/APTO |VALOR P/ UNIDADE | VALOR TOTAL
56 0,0018840 71l m2 B/2-17/3 e 4 RS 192 26 RS 18.456,50
6 0,0019645 80 m2 B/1/103 e 104 RS 200,47 RS 1.202,80
96 0,0025185 91 m2 B/2-17/1e 2 RS 257,00 RS 24.672,35
3] 0,0026060 101 m2 B/1/101 e 102 RS 265,93 RS 1.595,58
3] 0,0037040 136 m2 | B/18/1803 e 1804 RS 37798 RS 2.267,86
6 0,0046190 179 m2 | Bf18/1801 e 1802 RS 471,35 RS 2.828,11
216
TOTAL| R551.023,20 |

Apos debaterem sobre 0 assunto, o presidente da mesa colocou a pauta em votacgdo. Feita
a contagem dos votos, ficou aprovado o SUB-A com 87,75% votos a favor e 12,25% de
abstencdes, no SUB — B com 94,97% votos a favor, 2,88% contra e 2,15 abstengdes. Por
tanto, taxa extra aprovada em duas parcelas com primeiro vencimento para 0 més
08/2024, o boleto serd unificado junto a taxa de condominial. Concluidos todos os
assuntos e ndo havendo interesse na continuacdo da assembleia, o presidente da mesa
agradeceu a presenca de todos e finalizou a assembleia as 19h15min, ao qual apos lida e
aprovada, vai assinada abaixo para que ser produzam os efeitos legais.

Manaus, 22 de junho de 2024.

govb
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WALID HUSSAMI HAUACHE
Presidente

FA CONSULTORIA E GESTAO CONDOMINIAL
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11 DE IANEIRO DE 2025

Ao décimo primeiro dia do més de janeiro de dois mil e vinte e cinco, em primeira
convocacdo as 16:00h, e em segunda convocagdo as 16h30min, deu-se inicio a
Assembleia Geral Extraordinaria do Condominio Lé Boulevard, inscrito no CNPJ sob o
numero 24.280.981/0001-36, situado na Av. Sdo Jorge - Bairro S@o Jorge. no
Estacionamento do Sub A ao lado da Torre 1, cidade de Manaus - AM, conforme edital
de convocagdo previamente distribuido e divulgado antecipadamente, conforme as regras
que norteiam a seara condominial, em especial a convengio reuniram-se para discutirem,
os seguintes assuntos da ordem do dia:

ORDEM DO DIA:

PAUTA UNICA — APRESENTACAO DA CARTA DE RENUNCIA DA SINDICA E
ELEICAO DO NOVO SINDICO TAMPAO.

Dando inicio a assembleia, ja4 com quérum suficiente para as deliberagdes conforme lista de
presenca firmada pelos condéminos. A Sra. Raquel Queiroz da empresa F.A Consultoria e
Gestido Condominial cumprimentou a todos e convidou um morador entre os presentes para
presidir os trabalhos, sendo eleito como Presidente o Sr. Douglas do Nascimento Emidio do
Nascimento do Apto 1504/03 e a empresa F.A Consultoria, designada para executar os servi¢os
de Secretariado, sendo aprovada por todos sem qualquer contrariedade. O sindico. O Presidente
fez a leitura do edital de convocagdo e deu a conducdo aos trabalhos. PAUTA UNICA —
APRESENTACAO DA CARTA DE RENUNCIA DA SINDICA E ELEICAOQ DO NOVO
SINDICO TAMPAO. O presidente leu a carta de rentincia da sindica em seguida passou a
palavra ao tinico candidato ao cargo e sindico para fazer sua apresentagdo a todos os presentes.
Com a palavra o Sr. José Anténio Pinto Junior explanou tem uma vasta experiéncia na drea
condominial, refor¢ou que genuino o comprometimento com o condominio, conhece todas as
etapas de um condominio, é capacitado para fazer o condominio um lugar melhor para se viver,
de forma harmoniosa. Atualmente 0 mesmo € sindico do condominio Sol Morar, explanou a
proposta de carga horaria comercial, de segunda-feira a sexta-feira de 08h as 17h e sdbado de 8h
as 12h, e se colocou a disposig¢@o. A Sra. Amanda 1305/02 pediu a palavra e questionou como ird
demandar ser sindico em dois condominios? O Sr. José Antoénio informou que focard no
condominio Le Boulevard full time. Com a palavra o Sr. José Antonio informou que gosta dessa
area condominial que é apaixonado pelo que faz. O mesmo pretende realizar reunides mensais de
alinhamento com os conselheiros e subsindicos. O presidente passou a palavra ao Dr. Airton
advogado do condominio, que pediu desculpas por ter se confundido no horério, devido mudanga
do edital. Explanou que se faz necessario amarrar na convengdo responsabilidades em caso de
rendncia, por qualquer motivo, com a rentincia da sindica, o condominio ficou sem responsével
legal, gerando alguns transtornos administrativos. Informou que a convengdo do Le Boulevard
ndo consta nada para regrar nessa situagdo, ou seja. quem ficara responsével até nova elei¢do de
sindico. Uma situagdo complexa que precisa ser revista para evitar essa situagdo, e pediu que
ficasse registrado em ata, para que na proxima assembleia isso seja abordado como pauta. Os
moradores liberaram palavras positivas e caso o candidato seja eleito que ele trabalhe no coletivo,
com calma e muita paciéncia. O presidente colocou em votag¢do a pauta e obteve os seguintes
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CONSULTUR!A EGESTAD

votos, abstengdo obteve 3,79% dos votos, e votos favoraveis obteve 96,21%. Portanto foi
aprovado, sendo eleito a sindico tampdo do periodo de 11/01/2025 a 11/05/2025 como
SINDICQ: Sr. José Antonio Pinto Junior, casado, brasileiro, sindico profissional, RG n°
16800028 SSP/AM, CPF n°: 871.369.882-68, residente e domiciliado na Rua 43, n° 867, bairro
Japiim — Manaus/Am. Concluidos todos os assuntos, o presidente da mesa agradeceu a presenga
de todos e finalizou a assembleia as 17h:36min, ao qual ap6s lida e aprovada, vai assinada abaixo
para que ser produzam os efeitos legais.
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PROCURACAO AD JUDICIA ET EXTRA

OUTORGANTE(S): CONDOMINIO LE BOULEVARD, devidamente
inscrito no CNPJ sob o n. 24.280.981/0001-36, com endereco no(a) AV. SAO
JORGE, Bairro SAO JORGE, CEP 69.033-000, Manaus/AM; devidamente
representado por seu sindico, JOSE ANTONIO PINTO JUNIOR, brasileiro, Doc. de
Identidade n°® 16800028 SSP AM e no CPF sob n. 871.369.882-68.

OUTORGADOS: JOSE AIRTON GARCIA JUNIOR, brasileiro, casado,
advogado inscrito na OAB/AM sob o n. 8386 e IVENS DE OLIVEIRA PINTO,
brasileiro, casado, advogado inscrito na OAB/AM sob o n. 13398, todos membros da
Sociedade de Advogados “Garcia e Oliveira Pinto Advogados Associados”, inscrita
no CNPJ sob. n. 24.788.834/0001-71, situada na Avenida André Araujo, n. 2151,
sala 103, Condominio Tropical Center — Aleixo, CEP 69060-000, em Manaus/AM,
onde recebem informagdes e notificacdes.

PODERES: Os de clausula para Foro em Geral “Ad Judicia Et Extra”,
conforme estabelecido no artigo 105, do Cédigo de Processo Civil, e os especiais
para transigir, firmar compromisso, substabelecer, renunciar, desistir, reconhecer a
procedéncia do pedido, receber intimagdes, receber e dar quitagdo, praticar todos
0s atos, recorrer a quaisquer instancias e tribunais, podendo atuar em conjunto ou
separadamente, dando tudo por bom e valioso, dando tudo por bom e valioso, com
fim especifico de patrocinio na ACAO DE COBRANCA / EXECUCAO
CONDOMINIAL em face de CONDOMINOS INADIMPLENTES.
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CERINTOOM4858AS0BHIANVETWHT L,
Valor do alo: RS 51,97, Parte(s).
MANOEL ALBERTO BENICIO BRITO,
data 300032022, Consulta o selo &m

Mipsijcusdas gorahelam combil o =5 do O FfCIO DE MANAUS - A0 5° 6.
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REGISTRO DE IMOVEIS

) MATRICULA FOLHA CARTORIO DO 5° OFICIO DO E IMOVEIS
'_ 12.568 j [— 01F Pua Jooquim Saimento, 390 - Cenfro
CEP: 49010.020 - Monous - Am
LIVAO N.2 - REGISTRO GERAL
Marmﬂg.' us,

[[MQ_EEL:- APARTAMENTO sob o n° 1502, localizado no 15° Pavimento da Torre 57
L'Opera do Subcondominio B “PLACE DE LA MADELEINE", do Emprecodimento
Imobilidrio “LE BOULEVARD", localizado na Avenida S#o Jorge, n° 529, Bairro Sio
Jorge, quinto distrito imobilifirio desta cidade, constituldo intemamente de: sala de estar/
jantar, lavabo, cozinha, drea de servi¢o, varanda, quarto 01, quarto 02, banho, suite master,
banho mdster, closet e circulaglo; possui uma 4rea privativa de 116,150m?, ja incluida drea
de 25,000m? correspondente a 02 vapas de garagem, drea comum de 76,674m?, perfazendo
uma drea tofal de 192,824m?, correspondente a fragdo ideal de 0,001618 do terreno € 20
coeficiente de proporcionalidade de 0,005037; o Empreendimento imobilidrio estd
localizado no TERRENO, situado na Avenida Sdo Jorge, n° 529, Bairro Sfio Jorge, quinto
distrito imobilidrio desta cidade, com uma érea total de 43.128,00m2 ¢ um perimetro de
980,435mls, adquirido pela proprictiria d¢ Benjamin Jacob Benzeery e sua esposa Alice
Nascimento Teixeira Benzecry, pelo valor de R$21.000.000,00 (Vinte ¢ umn milhes de
reais), conforme Escritura Piblica de Compra e venda, de 27 de setembro de 2.011, lavrada
na Sucursal do Cartério do 2° Offcio de Notas, desta cidade, as fls. 139/140/141, do Livio
n. 433, registrada nesta Serventia de Iméveis sob o n® 01, a margem da matricula n® 5.279,
as fls. 01 verso a 02, do Livro n° 2, de Registro Geral, em 10 de outubro de 2.011;
INCORPORACAO IMOBILIARIA: posteriormente registrada a Incorporaglio imobilidria
do empreendimento denominado LE BOULEVARD, através do requerimento datado de
06 de outubro de 2.011, dirigido a este Cartdrio de Iméveis, assim como, de acordo com o
Memorial Descritivo. datado desta cidade, de 03 de outubro de 2.011, baseado nos Artigos
28 a 32 da Lei 4.591/64 e nas alteragdes introduzidas pela Lei 4.864/65, conforme projeto
aprovado pela Prefeitura Municipal de Manaus, por intermédio do Instituto Municipal de
Ord. e Planj. Planejamento Urbano - IMPLURB, de acordo com a Certiddo de Aprovagio
de Projetos n. 00702011, datada desta cidade, de 13/07/2011, extraida do Processo
protocolado sob o n. 201079682408160, estando devidamente registrada nos ja citados
Cartério de Imdveis, Livro ¢ matricula, sob o n° 02, as fls. 03 e seguintes, em 18 de
outubro de 2.011; CONSTRUGAO: averbada sob o n° 21, 4 margem da matricula n® 5.279,
4s fls. 35, do Livro n® 2, de Registro Geral, deste Cartério de Imdveis, em 18 de novembro
de 2.015, a Certidfo de Habite-se n® 07582015, expedida em 13/10/2.015, pela Prefeitura
Municipal de Manaus; INSTITUICAO DE CONDOMINIO: realizada nos termos do
Instrumento Particular, datado desta cidade, de 23/11/2015, conforme preconizado pela Lei
Federal n° 4.591 de 13 de dezembro de 1964 e demais disposigdes legais, estando
devidamente registrado neste Cartério de Iméveis, Livro e matricula sob o n® 22, &s fls. 37

verso ¢ seguintes, em 23/11/2.015.-

PROPRIETARIA:- JACIRA REIS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA,
inscrita no CNPJI/MF sob o n. 09.361.953/0001-50, com sede na Avenida Brigadeiro Faria
Limn, n. 3411, 5° andar, conjuntos 51/52/53/54, SAo Paulo/SP e filial na cidade de Manaus-
Am, Av. Sdo Jorge, n® 529, Bairro Siio Jorge.- '
TITULO AQUISITIVOQ:- Registrado nesta Serventia Imobilidria sob o n® 02, 4 margem da
matricula n® 5.279, as fls. 0lv a 02 do Livre n° 2, de Registro Geral, em 10 de outubro de
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. 2112126755
I1: 34346 dc -
Pt - Manaus, 11 de janciro de 2022. M PAGAMENTO).-

R-1/12568 - M .. Jacira Reis Empreendimentos Imobilisrios Ltda., anteriormente

1 Ay y 7
referida e qualificada, no ato representada conforme indicado na escritura ptblica que serve

. istro imobilidrio.- (4.8 .
de titulo Pilm csta:ﬂl% CILA ESTHER BENZECRY ESTEVAM, brasileira, nascida em

‘stente social, portadora da Cédula de Identidade RG n° 07330166—_4-
ggfgg}?il.d:sg;t;nnn 90?.?94.6?‘?-04, filha dc Benjamin Jacob Benzecry ¢ de ;:;E;z
Nascimento Teixeira Benzecry, casada desde 26/1 DHIEES{, sob o regime da cfl??l .
parcial de bens, com VALDIR ESTEVAM, brasileiro, nascido em 17 ,
engenheiro, portador da Cédula de Identidade RG n® 5.533.0_95-?-SSPJ’SP, cddo CPIF :3
007.093.918-70, filho de Vitor Estevam e de Scbastiana [?ufumﬂVascnncel los, domicl 1::]
¢ residente na Rua Engenheiro Heilor de Castro Agu!ar,. n® 354, casa 05, _ﬁsrv_mr 0
Jequitibas, Campinas/SP, no ato represcntados conforme indicado na escritura publica ora

istrada.-
{rcill,gaﬂ a&TE]E![IDQ AO IMOVEL DADQ EM PAGAMENTO: R$382.345,46.-

VALOR DA AVALIACAQ FISCAL: R$641.305,34.-

TITULO:- Dagdio em Pagzmento.- .
FORMA DO TITULQ:- Escritura Péblica de 30/08/2021, lavrada nas Notas do Tabelifio

do 1° Oficio de Notas desta Comarca, s fls.184/185/186/187/188/189, do Livro n. 2857.-
CONDICOES:- Nio constam.- -
EMITIDA A DOL-

MATRICULA DE IPTU: 472071.- .

SELO ELETRONICO: SELO ELETRONICO DE FISCALIZACAC DO TRIBUNAL DE
JUSTICA DO ESTADO DO AMAZONAS - N° REGIMV004465W3D41YB906SMFA10 -
Protocolo 34346 : Livro 2 - N° 12568 - Reg./Av. 1 - Data/Hora de utilizagiio: 11/01/2022
12:39:00 - Emitido \por Wilson Agnelo Batista - FUNJEAN - EXTRAJUDICIAL:
R$617.61 - FUNDPAM: R$308.80 - FUNDPGE: R$5185.28 - FUNJEAN - RCPN/SD:
R$308.80 - Consulte icidade em cidadao.portalseloam.com.br
REGISTRADO por:- Th

Suboficial: (WILSON AGNELO BATISTA FILHO). i,

(Protocolo L1: 34808 de 18/03/2022)
R-2/12568 - Manaus, 29 de margo de 2022. P Vv

'Iﬂg?\'SMI]}‘;EIES.:- Ecila Esthf:r Benzcery Estevam e seu marido Valdir Estevam, ambos |
anteriormente referidos ¢ qualificados, \no ato representados conforme indicado no

=~
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B il o i, W

. T 7 — F AN SN MM P

C”ﬁiﬁ‘ﬁaﬁj [— FRYA CARTORIO DO 5* OFICIO DO\REGLS
] o sein 3
LIVRO
11/01/2022
: Manaus,
| mstrumento particular ora registrado,- -

DOR:- BANCO BRADESCO &/ ol ira, inscri
m‘CNI‘Jm{F sob n® 60.746.948/0001-12, com sede no Nﬁ?lcénﬂil;!iﬁ;:?jmﬁlm
"Cidade de Deus”, sfn';: Vila Yara, cidade de Osasco/SP.- =
ADQUIRENTE(S):- MANOEL ALBERTO BENICIO BRITO, brasilei
pormd?r do RG n..24429ﬂ15-SSPMM, ¢ do CPF/MFT sob n. {}Qﬁ.ﬂﬁﬂfﬁﬁ?-zlﬂh::;n ‘;::rdeﬁ;u,
clctrﬁ:-uco: thl{c?hlgmix@hulninil.cum. filho de Jodo Alberto Mota Drito c: de Raimunda
quclsca Ecm'cm Al\-’::sl, ¢ sua esposa MARIA ALESSAMIA LIMA BRITO, brasileira,
g;r;gl;muggbhm municipal, portadora do RG n. 20572379-SSP/AM, e do CPF/MFT sob n.
Cns. 0 -25, com _:n::_lcr:r,:o :[etrﬁ_nico: sammyalima@ holmail.com, filha de Alecir

ta Lima ¢ de Rosincide Nunes Lima, casados sob o regime da comunhio parcial de
bc.nls, posteniormente a Lei 6515/77, domiciliados e residentes na Rua Coronel Juvencio
Soriano, n. 2980, bairro Sio José, Manacapurw/AM.-
VALOR DA COMPRA E VENDA: R$623.700,00 pagos da seguinte forma: R$155.925,00

com recursos proprios; e, o restante R$467.775 i i i
concedido pelo Credor. ,00 por intermédio do financiamento

;}ar_?g DA AVALIACAOQ FISCAL: R$639.000,00.-

TULO:- Aquisi¢Zo de Imével, Vend itui i iducidri
st Ottos A nda ¢ Compra e Constituigio de Alienagfio Fiducidria,
- Instrumento Particular (Contrato n. 9095070), datado da cidade d
S3o Paulo/SP, de 23/02/2022, firmado com caréter de escritura piblica em trés (03) vias d:

igual teor, nos termos do pardgrafo 5°, acrescido ao artigo 6 i
of, 10 : ) go 61 da Lei 4.380 de 21/08/1
pelo atigo 1° da Lei 5.049 de 29/06/1966 ¢ também pela Lei 9,514 de 20/1 111097

:- Na alienagdo fiducidria a sepuj istrada,-
EMITIDA D.O.L- s

SELO ELETRONICO:SELO ELETRONICO DE FISCALIZACAO '
h DO TRIBUN
JUSTICA DO ESTA_DO DO AMAZONAS - N° REGIMVOM%E?IGWDRL@DAL‘%‘GDIF:
Protocolo 343{]8' ' Livro 2 - N° 12568 - Reg/Av. 2 - Data/Hora de utilizagdo: 29/03/2022
14:45:22 - Emitido por Wilson Agnelo Batista - FUNJEAN - EXTRAJUDICIAL:
R$926.43 - FUNDPAM R$0.00 - FUNDPGE: R$0.00 - FUNJEAN - RCPN/SD: R$308 81
Consulte a autenticid idadao.portalseloam.com.br ' -
REGISTRADO por:- ' Y
Suboficial:  (WILSON A BATISTA FILHO).-
(Protocolo L1: 34808 de 18/03/2022)
R-3/12568 - Manaus, 29 de margo de 2022. (AL ENACAQ FIDUCIARIA)
5, _ ' P IARI

CREDOR FIDUCIARIOQ:- Banco Bradesco S/A., anteriormente qua.liﬁcadi—
zi;-f;:[;iﬂfmm A][EAQLE lfslgﬁunmwwﬂzﬁi Egl:hg;NOEL ALBERTO BENICIO BRITO e sua

\ 0 i i
VALOR DA DA o Py , também anteriormente qualificado(a)(s).-

M M

: - O prazo de reembolso serd em 360 meses, sendo o valor da

o
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I

|

REGISTRO DE IMOVEILS

5" OFICIO DE MANAUS - AM
07.5771.947/0001 09
Run Joagqulm Sarmento, n® 390 - Centro - CEP, 69.010-020 - Tel.: J231-1614/3231-20875

R ) i
r B j [__ vens-]

T* prestagdo na data da assinatura do contrato ora registrado de: R$5.672,11 com o primcinﬂ

vencimento para 25/03/2022, ¢ os demais como consta no instrumento que serve de titulo

para esse registro.-

JUROS: Taxa nominal de 9,2937%a.a, correspondente a taxa efetiva de 9,7000% a.a.-

DA MORA:- Quaisquer quantia devidas pelo(a/s) devedor(a/es) por forga do instrumento
que serve de litulo para esse registro, vencidas ¢ ndo pagas, serdo atualizadas
monelariamente, "pro rata die”, desde a data do vencimento at¢ a data do efectivo
pagamento, pelo indice wilizado para atualizago do saldo de depésito em cademneta de
poupanga livre (pessoa fisica), mantidos nas institui¢des integrantes do Sistema Brasileiro
de Poupanga ¢ Empréstimo - SBPE, em igual perfodo ou por qualquer outro indice que vier
a ser adotado para a finalidade desta cldusula pelo 6rgdo competente do governo federal,
com vigéntia na época de vencimento de cada presiagdo. A mora do(s) devedor (es)
resultard do inadimplemento da divida, independentemente de notificagio ou interpelaglo,
judicial ou extrajudicial, ¢, nesse caso, 0s encargos da divida serdo exigiveis pelo periodo
que decorrer da data do inadimplemento ou mora até a efetiva liquidagdo da divida, da
sepuinie forma: juros remuneratdrios, as mesmas laxas previslas neste instrumento,
incidentc sobre o valor da divida; juros momtérios de 1% (hum por cento) ao més ou fragdo
incidente sobre o valor da divida, acrescido dos juros remuneratérios previstos as mesmas
taxas previstas no contralo que serve de titulo para esle registro, incidentes sobre o valor da
divida; multa de 2% (dois por cento) incidente sobre o total devido.-
DAS GARANTIAS:- Em garantia do papamento da divida decorrente do financiamento,
bern como do fiel cumprimento de todas as obrigagdes, contraluais ou legais, ALIENA(M)
ao CREDOR, em cardter fiducidrio, o imével objeto do financiamento, nos termos e para os
efeitos do artigo 22 e seguintes da Lei n® 9,514, de 20/11/1997.-
TITULQ:- Alienagio Fiduciéria entre outras avengas.-
FORMA DO TITULQ:- Instrumento Particular (Contrato n. 9095070), datado da cidade de
S3o Paulo/SP, de 23/02/2022, firmado com cardter de escritura piblica em trés (03) vias de
igual teor, nos termos do pardgrafo 5°, acrescido ao artigo 61 da Lei 4.380 de 21/08/1964,
pelo artigo 1° da Lei 5.049 de 29/06/1966 e também pela Lei 9.514 de 20/11/1997.-
CONDICOES:- Todas as demais cldusulas ¢ condi¢des aqui nio mencionadas, mas
inseridas no Instrumento Particular que serve de Titulo para esse Registro.-
SELO ELETRONICQ:SELO ELETRONICO DE FISCALIZACAO DO TRIBUNAL DE
JUSTICA DO ESTADO DO AMAZONAS - N° REGIMV004465082TWULXBIA6BHSS -
Protocolo 34808 -\Livro 2 - N° 12568 - Reg./Av. 3 - Data/Hora de utilizag#io: 29/03/2022

Consulte a autentjof
REGISTRADO po

Suboficial:  (WILSON AGN

Péagina 98

Validagdo deste em https://projudi.tiam.jus.br/projudi/ - Identificador: PILTX ZXETF GSNER 48V8R

Documento assinado digitalmente - TJAM

Digitalizado com CamScanner


https://digital-camscanner.onelink.me/P3GL/g26ffx3k

PROJUDI - Processo: 0126238-15.2025.8.04.1000 - Ref. mov. 1.10 - Assinado digitalmente por Jose Airton Garcia Junior Péagina 99
09/05/2025: JUNTADA DE PETICAO DE INICIAL. Arg: Certiddo narrativa de propriedade

SELO ELETRONICO TJAM - SELD
CERINTOO44658A50BHIBNVK TWHT1,
Valor do ato: RS 51,97, Parte(s):
MANOEL ALBERTO DENICIO DRITO,
dala 30/03/2022, Consulta o selo em
https://cidadno. portalseloam.com.brf ou

REGISTRO DE IMOVEIS

' | 5°OFICIO DE MANAUS - AM 5
a0 5
07.577.947/0001-09 oy,
o, n° 390 - Ceniro - CEI, 69.010-020 - Tef $2xF 161437384082
Ofs -
=

-

esente, JERTIDAO

CERTIFICO a requerimento de parte interessada quel\a
NARRATIVA/INTEIRO TEOR, foi extralda de acordo co ard ¢ do Art.

19, da Lei n® 6.015 de 31 de dezembro de 1973 e alteragde Egr: res. - SELO
ELETRONICO: SELO ELETRONICO DE FISCALIZACAO DO TRIBUNAL
DE JUSTICA DO ESTADO DO AMAZONAS - N°
CERINTO0044658A50BH38NVK7WH71 - Pedido: 59721 - Data/Hora de
utilizagiio: 30/03/2022 09:09:56 - Emitido por Wilson Agnelo Batista - FUNJEAN -
EXTRAJUDICIAL: R$6.01 - FUNDPAM: RS$0.00 - FUNDPGE: RS0.00 -
FUNJEAN - RCPN/SD: $2.00 - Consulte a autenticidade em
cidadao.portalseloam.com.br

Jia
CARTCRID G
Ce RN TRE DE NivEL-

Wikson al-:- thlsl‘a Filha
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Le Boulevard 1
AGRUPADO POR UNIDADE, INADIMPL. GERAL, ALGUMAS UNIDADES (1 UNIDADES), DATA BASE 08/05/2025
Le Boulevard
Alsmeds Residencia Gerado em 08/05/2025 17:50
UNIDADE: T5 AP1502 - MANOEL ALBERTO BENICIO BRITO
DESCRICAO VENCIM. DIAS VALOR JUROS MULTA CORREC HONOR.  ATUAL
07/2024 05/07/2024 307 R$ 834,11 R$ 82,89 R$ 16,68 R$ 55,80 R$ 197,90 R$1.187,38
08/2024 05/08/2024 276 R$ 962,61 R$ 88,32 R$ 19,25 R$ 58,14 R$ 225,66 R$ 1.353,98
09/2024 05/09/2024 245 R$ 962,61 R$ 78,40 R$ 19,25 R$ 55,25 R$ 223,10 R$ 1.338,61
10/2024 05/10/2024 215 R$ 834,11 R$ 58,05 R$ 16,68 R$ 42,37 R$ 190,24 R$ 1.141,45
11/2024 05/11/2024 184 R$ 834,11 R$ 49,68 R$ 16,68 R$ 29,27 R$ 185,95 R$ 1.115,69
12/2024 05/12/2024 154 R$ 834,11 R$ 41,58 R$ 16,68 R$ 18,18 R$ 182,11 R$ 1.092,66
01/2025 05/01/2025 123 R$ 834,11 R$ 33,21 R$ 16,68 R$ 10,25 R$ 178,85 R$1.073,10
02/2025 05/02/2025 92 R$ 834,11 R$ 24,84 R$ 16,68 R$ 8,00 R$ 176,73 R$ 1.060,36
03/2025 05/03/2025 64 R$ 834,11 R$ 17,28 R$ 16,68 R$ 0,00 R$ 173,61 R$ 1.041,68
04/2025 05/04/2025 33 R$ 834,11 R$ 8,91 R$ 16,68 R$ 2,00 R$ 0,00 R$ 861,70
05/2025 05/05/2025 3 R$ 834,11 R$ 0,81 R$ 16,68 R$ 0,00 R$ 0,00 R$ 851,60
11 Item(ns) R$9.432,21 R$ 483,97 R$ 188,62 R$ 279,26 R$ 1.734,15 R$ 12.118,21
11 Item(ns) UNIDADES INADIMPLENTES: 1 (0.2 %)

TOTAL ORIGINAL: R$ 9.432,21
TOTAL JUROS: R$ 483,97
TOTAL MULTA: R$ 188,62

TOTAL CORRECAO: R$ 279,26

TOTAL HONORARIOS: R$ 1.734,15

TOTAL INADIMPLENCIA: R$ 12.118,21
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PODER JUDICIARIO DO ESTADO DO AMAZONAS
= COMARCA DE MANAUS
Je T 12° JUIZADO ESPECIAL CiVEL DA COMARCA DE MANAUS- JE CIVEL
5 N A - PROJUDI
= Rua Alexandre Amorim, 285 - 1° Andar - Aparecida - Manaus’AM - CEP: 69.010-300 - Fone:
3212-6208 - E-mail: 12juizado.civel @tjam.jus.br
Processo n.: 0126238-15.2025.8.04.1000
Classe processual: Procedimento do Juizado Especial Civel
Assunto principal: Despesas Condominiais

Polo Ativo(s): * CONDOMINIO LE BOULEVARD

Polo Passivo(s):  * MANOEL ALBERTO BENICIO BRITO
« MARIA ALESSAMIA NUNESLIMA

CARTA DE CITACAO/INTIMACAO
DESTINATARIO: MANOEL ALBERTO BENICIO BRITO (CPF/CNPJ: 096.868.667-28)

FINALIDADE: Comunicar que CONDOMINIO LE BOULEVARD registrou a reclamagdo Despesas
Condominiais em face de MANOEL ALBERTO BENICIO BRITO e MARIA
ALESSAMIA NUNESLIMA.

Outrossim, primando pelos principios da razoavel duracdo do processo, economia processual,
efetividade e da instrumentalidade das formas que norteiam a Lei 9.099/95 e, considerando
gue a demanda em andlise, em geral, tem remota possibilidade de acordo, INTIMO as

Validagdo deste em https://projudi.tiam.jus.br/projudi/ - Identificador: PJID5B 9MMWB J9UPM 8FP83
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parteslitigantes para, no prazo de 15 (quinze) dias apresentarem proposta de acor do ou
manifestar interesse em conciliagdo por meio de audiénciavirtual .

FICA CITADO O REU, E INTIMADO A APRESENTAR SUA CONTESTACAO, nos
15 dias mencionados, e sendo o caso, apresentar proposta de acordo, no bojo de sua
defesa. No mesmo prazo, pode pugnar pelo julgamento antecipado dalide.

A necessidade de produc&o de prova em audiéncia deve ser especificada e demonstrada, de
formainequivoca, para que sgja incluida em pauta. Dispensada a realizagdo da audiéncia de
conciliagdo, instrucéo e julgamento, 0s autos serdo conclusos a sentenca.

Nos litigios que versarem sobre relacdo de consumo, em sendo malograda a conciliag8o, seré aplicada a inversdo do 6nus da prova,
naformado art. 6°, VIII, daLei 8.078/90;

As partes que néo possuem advogado poderdo peticionar parao e-mail: 12juizado.civel @tjam.jus.br;

3. Osautos, na integra, deverdo ser acessados no endereco €eletronico https://projudi.tjam.jus.br/projudi/, selecionando a opgéo ‘ Consulta
viaChave de Validacdo’ e utilizando a chave identificadora PP6R2 45TW5 AUE7E KAF36 .

Manaus’AM, 13 de Maio de 2025.

Ana Luisa de Seixas Roy
Analista Judiciario
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PODER JUDICIARIO DO ESTADO DO AMAZONAS
= COMARCA DE MANAUS
Je T 12° JUIZADO ESPECIAL CiVEL DA COMARCA DE MANAUS- JE CIVEL
5 N A - PROJUDI
= Rua Alexandre Amorim, 285 - 1° Andar - Aparecida - Manaus’AM - CEP: 69.010-300 - Fone:
3212-6208 - E-mail: 12juizado.civel @tjam.jus.br
Processo n.: 0126238-15.2025.8.04.1000
Classe processual: Procedimento do Juizado Especial Civel
Assunto principal: Despesas Condominiais

Polo Ativo(s): * CONDOMINIO LE BOULEVARD

Polo Passivo(s):  * MANOEL ALBERTO BENICIO BRITO
« MARIA ALESSAMIA NUNESLIMA

CARTA DE CITACAO/INTIMACAO

DESTINATARIO: MARIA ALESSAMIA NUNES LIMA (RG: 20572379 SSP/AM e CPF/CNPJ:
827.034.002-25)

FINALIDADE: Comunicar que CONDOMINIO LE BOULEVARD registrou a reclamagdo Despesas
Condominiais em face de MANOEL ALBERTO BENICIO BRITO e MARIA
ALESSAMIA NUNESLIMA.

Outrossim, primando pelos principios da razodvel duracdo do processo, economia processual,
efetividade e da instrumentalidade das formas que norteiam a Lei 9.099/95 e, considerando
gue a demanda em andlise, em geral, tem remota possibilidade de acordo, INTIMO as
partes litigantes para, no prazo de 15 (quinze) dias apresentarem proposta de acordo ou
manifestar interesse em conciliagdo por meio de audiénciavirtual.
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FICA CITADO O REU, E INTIMADO A APRESENTAR SUA CONTESTACAO, nos
15 dias mencionados, e sendo o caso, apresentar proposta de acordo, no bojo de sua
defesa. No mesmo prazo, pode pugnar pelo julgamento antecipado dalide.

A necessidade de producéo de prova em audiéncia deve ser especificada e demonstrada, de
formainequivoca, para que sgja incluida em pauta. Dispensada a realizac8o da audiéncia de
conciliagéo, instrucéo e julgamento, os autos serdo conclusos a sentenca.

Nos litigios que versarem sobre relagdio de consumo, em sendo malograda a conciliagdo, sera aplicada a inversdo do dnus da prova,
naformado art. 6°, VIII, daLei 8.078/90;

As partes que no possuem advogado poderdo peticionar parao e-mail: 12juizado.civel @tjam.jus.br;

3. Osautos, na integra, deverdo ser acessados no endereco eletronico https://projudi.tjam.jus.br/projudi/, selecionando a opgéo ‘ Consulta
via Chave de Validagdo’ e utilizando a chave identificadora PP6R2 45TW5 AUE7E KAF36 .

Manaus’/AM, 13 de Maio de 2025.

Ana Luisa de Seixas Roy
AnalistaJudiciario
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